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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024
for Pank/Hansen Invest ApS. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 -
30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Aarhus V, den 28/11 2024

Direktion

Kasper Pank Martin Bjgrn Hansen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Pank/Hansen Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Pank/Hansen Invest ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 28/11 2024
Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar best3et af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Pank/Hansen Invest ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
investeringejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger =~ omfatter = ejendomsskatter, Ejerforening og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger kontorhold, mindre anskaffelser, revisorhonorar
mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
af-og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 80 %

Aktiver med en kostpris p& under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I&nets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I8nets underliggende
kontantveerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT.......ciiiiiiiiiiiieiie e neenrnrenenenanenans 133.329 121.279
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsakliVer. ..o -14.794 -14.794
DRIFTSRESULTAT ...ttt ie e s eaenenanenans 118.535 106.485
Andre finansielle indtaegter.........coooiiiiiiii 28 0
Andre finansielle omkostninger........ccoovviiiiiiiciicicieiens -63.489 -57.303
RESULTAT FOR SKAT ...t aa s 55.074 49.182
Skat af Arets reSUItAL....uurireeeeieiiiiiieeeeeee e e e e siiirrereeee e -12.105 -10.802
ARETS RESULTAT ....oovviiiiiiiiiieeeiiiieeeeeee et eeaaaans 42.969 38.380
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat ......cooiiiiiii e 42.969 38.380
DISPONERET I ALT ..ot i 42.969 38.380
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g bYgnNiNger.....ou e 1.706.977 1.721.771
Materielle anlaegsaktiver...............coooiiiiiiiiicn 1.706.977 1.721.771
Udskudt skatteaktiv.........coovvviiiiiiiiii 20.801 17.902
Finansielle anlaegsaktiver ..................ooiiiinls 20.801 17.902
ANLAEGSAKTIVER..........ciiiii e 1.727.778 1.739.673
Likvide beholdninger..............c.coooiiiiiiiiieees 54.338 74.017
OMSAETNINGSAKTIVER .........ccoiiiiiiiiiee 54.338 74.017
AKTIVER ..o e 1.782.116 1.813.690
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Pank/Hansen Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

Selskabskapital.......ccovieiiiiii
Overfgrt resultat........cocveieiiii e

EGENKAPITAL ...t

Prioritetsgaeld ...cccvviii i
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccevvene.

Langfristede gaeldsforpligtelser.........................c.ol

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.coceevennns
Selskabsskat ......ccovvvviiiiiiii
ANden gaeld.. ..o e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..........................coiee

GALDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...,

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2024 2023
40.000 40.000
59.176 16.207

99.176 56.207
1.187.489 1.223.576
370.529 366.728
1.558.018 1.590.304
36.087 35.520
18.125 15.000
12.710 23.024
58.000 93.635
124.922 167.179
1.682.940 1.757.483
1.782.116 1.813.690
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NOTER

2023/24 2022/23
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen
PErsoNalenote) ...civiiiiiiii e 0 0

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld........cocvvvevnnnnnn. 1.259.096 1.223.576 36.087 1.037.291

Geeld til

virksomhedsdeltagere og

ledelse ..oviviiiiiiiiii s 366.728 370.529 0 0
1.625.824 1.594.105 36.087 1.037.291

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er givet pant i grunde og bygninger til realkreditinstitutter kr. 1.318.000. Restgaeld pr. 30/6
2024 kr. 1.223.576

Regnskabsmaessig veerdi af grunde og bygninger udggr pr. 30/6 2024 kr. 1.706.977
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