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Schmidt

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for KK gjendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 31. maj 2023

Direktion

Kenneth Kristiansen
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KK ejendomsinvest ApS

Schmadt

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KK ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KK ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense C, den 31. maj 2023

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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KK ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmadt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER
KK ejendomsinvest ApS
Boelsbjergvej 12
5610 Assens
CVR-nr.: 42425273
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kenneth Kristiansen
Schmidt REVISION ApS

Lumbyve;j 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets veesentligste aktivitet er at udeve virksomhed med investering i, og
udlejning af ejendomme.
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KK ejendomsinvest ApS
Schmidt
| LION

1

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at udeve virksomhed med investering i, og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der henvises til efterfalgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse indeholder
tilstrekkelige oplysninger til bedemmelse af den ekonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det
forlebne regnskabsér.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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KK ejendomsinvest ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KK ejendomsinvest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre driftsindtagter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezr karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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KK ejendomsinvest ApS

Schmidt

|

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendommene males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommene mailes efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbasserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes udfra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligholdelsestilstand, samt budgetterne for det kommende é&r.

Andringer i dagsverdien indregnes i resulatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pi
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.
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KK ejendomsinvest ApS

Schmidt
N

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af éarets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, gzld til kreditinstitutter samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veardi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Schmidt

<|

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE...............cccconvnnrenriinenins 197.040 274.513
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET ... cevvericreerererericrerrserrsee e ressnsne s naeesmesseeesseemens 10.000- 5.001-
Andre driftsomKoStINger........cccccvverrrecvrvesreeserasessenesensersonenes 153.259- 268.150-
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer....................... 33.781 1.362
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 552.906 0
DRIFTSRESULTAT ........ccocoviiimimicnciessesisesensanenens 586.687 1.362
Andre finansielle omkostninger........c.cocccerverveerrcneerercennennen 82.130- 40.296-
RESULTAT FOR SKAT .......ccooccmirmcnnieeennsssassenscssssnens 504.557 38.934-
Skat af &rets resultat...........ccocoverivirninnnrni e 103.117- 0
ARETS RESULTAT ........oooieiereerrissvertssesesssessssssasssesenns 401.440 38.934-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSultat. ..........ccccveviremeenninnni e 401.440 38.934-
DISPONERET I ALT ..........cocooivriiiiciiccnenennensnesnenns 401.440 38.934-
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KK ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Investeringsejendomme...........ccocereeeceerrerrecrenrenrencserreeennnenns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ............ccccceverveenennen...

Materielle anlaegsaktiver..............ccoocvvervuecrercrvceceerecrnveeenns

ANLAGSAKTIVER.........rrrccnnnc s

Andre tilgodehavender ..........cccecvvrecieeecicer e
Periodeafgraensningsposter..........ccovveruereereereereeerieneerecseseeenns

Tilgodehavender .............cocoooreinceneineerereeeenree et ecreaeaes

Likvide beholdninger ..............cccoceeveervercerrecrcrreneneseervesnnens

OMSAETNINGSAKTIVER ..........cccoviiccreeereecnenenes

..............................................................................
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2022 2021
2.663.000 1.480.926
34.999 44.999
2.697.999 1.525.925
2.697.999 1.525.925
0 490

0 3.644

0 4.134

0 8.501

0 12.635
2.697.999 1.538.560
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KK ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Virksomhedskapital ............ccooreerrereerermnrnvenenrenrsesesseresesessenens
OVErfBIt TESUAL . ......c.eeiieciicee e seeessnseesesseeesnessneeens

Prioritetsgald...........ccoouveverrecnrenerernennnns
Deposita.....ccourererereereecmerenseresenistnneeienaeas

1 Langfristede geeldsforpligtelser.............

PASSIVER

..............................

..............................

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ................

Kreditinstitutter.........c..coccvnveeerennenrenenene

Leveranderer af varer og tjenesteydelser..
Anden gald.........ccccoeeeinecvneienieneeenne

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzldsforpligtelser..............

GALDSFORPLIGTELSER .................

PASSIVER ..........cccovviieirincrennnnnes

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

..............................
..............................
..............................
..............................

..............................
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2022 2021
40.000 40.000

362.506 38.934-
402.506 1.066
103.117 0
103.117 0
1.946.803 0
45.000 0
1.991.803 0
50.256 0
10.386 1.380.943
16.900 15.000
8.456 11.551
114.575 130.000
200.573 1.537.494
2.192.376 1.537.494
2.697.999 1.538.560
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Schmidt
REVISION

NOTER
Restgeld efter 5
Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccoeereerericcneencennencnn. 1.997.059 50.256 1.740.742
Deposita.....cccoveerrercererenrnesrvnreesenrinensens 45.000 0 0
2.042.059 50.256 1.740.742

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzerdi efter §37 og §38
Investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi efter Arsregnskabslovens § 38.

Dagsvaerdi udger kr. 2.663.000.

Arets urealiserede &ndringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 552.906.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 1.997.059 kr. er der givet pant i

Investeringsejendomme. Den regnskabsmaessige verdi af den pantsatte ejendom udger pa
balancedagen kr. 2.663.000. -
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