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Vang Boliger ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Vang Boliger ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.
Jjuni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 3/10 2023

Direktion

Erik Hedevang Glenn Mglgaard Hedevang
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Vang Boliger ApS 4

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vang Boliger ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vang Boliger ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og ¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 3/10 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Vang Boliger ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Vang Boliger ApS
Teglvenget 107 F
7400 Herning
CVR-nr.: 42421278
Stiftet: 28. maj 2021
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Erik Hedevang
Glenn Mglgaard Hedevang

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Vang Boliger ApS 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Vang Boliger ApS

Resultatopggerelse
1. juli - 30. juni

Note

BRUTTOFORTJENESTE ...

DRIFTSRESULTAT ........ooiiiii ettt

Andre finansielle INALBELET .......cccuiriiiiiiiiiieeeee et

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET ...ttt st e

SKAt Af ATELS TESULLAL. ..ottt e et e et e e e e e e e e et eeeeeeesaeesereeeeesesasenanes

ARETS RESULTAT ..o s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL. ... ..eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ettt e e eeeeeeeeaeeseeeeseeeeeeeeeeees

DISPONERET T ALT ......oooiiiiiiiiieeeeeeenteetee ettt

7

2021/22

2022/23  kr. 1.000
153.633 236
153.633 236
26.322 0
-2.500 -3
-93.873 -60
83.582 173
-18.399 -38
65.183 135
65.183 135
65.183 135
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Vang Boliger ApS 8

Balance 30. juni

AKTIVER

2022
2023  kr. 1.000
2 Grunde 0Z DYZNINGET .....ccouiiiiiiiiiiieeiieeeite ettt ettt e st e e siteesbeesbaeesabeesbaeenanes 2.874.424 2.878
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 2.874.424 2.878
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 2.874.424 2.878
Andre tilgodehavender ..........ccccoiiriiriiiniiiic s 308.837 239
Tilgodehavender ................ccciiiiiiiiiiecie et er e 308.837 239
OMSAETNINGSAKTIVER .......cccooiiiiiiiiteeetee e 308.837 239
AKTIVER ..ottt ettt sttt st 3.183.261 3.117
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Vang Boliger ApS

Balance 30. juni
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital..........cccoovviiiiiiiiiiiiiie ettt e
Dagsvardireserve for sikringstranSaktioner ...........c.eeevveerieernieeniieennieenieeeieeeaes
OVETTAIT TESULLAL. ...ceeetiiiieiiiieeieieet ettt

EGENKAPITAL.....cocoiiiiii ettt st

PrioritetSZRIA. .. .coiiiiiiieee e et
DIEPOSILA ettt ettt ettt e et e bbbt esbte e ares

3 Langfristede gaeldsforpligtelser..................coooiiiiiiiniiieiie e

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer..........ccvvvvivrniiiniiiiniiiiniennneen.
KIEAItINSTIEULIET ...euveentieiiiniieiieeieeeeieetcrte ettt
Modtagne forudbetalinger fra Kunder.............ccccceeriiiiniiiniiiiniieiieiceec e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........coovuvirviiiniiiiiiieiniienieeieeee e
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........cccooeeriiniiniiniiiiiecceceee e
4 SelSKabSSKAL.......ccueriirieiirieieecec et s
ANAEN ZRIA.....ieiiiiii ittt
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoceriiriiiiiiniiiniinieniinececeeeeen

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccooiiiiiininiininiiiecee,

GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiiititeeeeeetee et

PASSIVER ...ttt sttt

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9

2022

2023  kr. 1.000
200.000 200
240.892 187
200.066 135
640.958 522
1.947.585 2.021
95.670 77
2.043.255 2.098
73.400 73
115.334 37
6.800 3
12.500 13
125.000 128
33.682 91
132.332 24

0 128

499.048 497
2.542.303 2.595
3.183.261 3.117
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Vang Boliger ApS 10

EGENKAPITALOPGORELSE
2022
2023  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeviiiiiniiniiniiniccceececeeeeeee e 200.000 200
Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiiiiic e 200.000 200
Dagsverdireserve for sikringstransaktioner primo.........c.ccceeeeveereenieneeneenneeeeen. 186.656 0
ATEES tIZANG ... 54.236 187
Dagsvaerdireserve for sikringstransaktioner ultimo .....................c.ccccoeeeeenne. 240.892 187
Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceevieerieeeiieeriie ettt et e s e s sieeesabee s 134.883 0
ATEES TESUILAL. ... 65.183 135
Overfgrt resultat ultimo.................cooooiiiii 200.066 135
EGENKAPITAL. ...ttt ettt 640.958 522
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Vang Boliger ApS 11
Noter
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort for denne usikkerhed.
Milingen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret model, hvor
prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring af investeringsejendommen.
Fastsettelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav pa afrundet 9,6%.
Fglsomhedsanalyse:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa afrundet kr.
141.000.
Fald i afkastkrav op 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa afrundet kr.
158.000.
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS 1. JUIL 2022 ..ottt ettt st et sre e 2.874.424
ATCES TIZANG ..o ee e 0
ATGANE ettt ettt e b e bt e sh e e sab e et e bt e bt e naeenaees 0
Kostpris 30. JUumi 2023............oooiiiiiieeee ettt et e et e e snr e e etaeennaeas 2.874.424
Af-/nedskrivninger 1. Juli 2022 ......cc.coiiiriiniiriiieeeeeeteeee ettt 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ...........cooererierieieieieeeeeeeeee s 0
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt ettt e 0
Af-/medskrivninger 30. juni 2023...............ccooooiiiiiii e 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 .............c.oooiiiiiiiiiiie s 2.874.424
1/7 2022 30/6 2023 Afdrag Restgaeld
Geald i alt Geald i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg@®ld......c..coceevireenininieniirieeneees 2.093.223 2.020.985 73.400 1.686.200
DEPOSIta...ceruiiriieiieiieeete e 76.530 95.670 0 0
2.169.753 2.116.655 73.400 1.686.200
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Vang Boliger ApS

Noter

Selskabsskat

SelskabssKat, Primo ......c.cceviiiiiiiiiiieiccee s
Skat af Arets reSUIAL........c.evveuirieirieieeeee et
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ............cocovevererienieiinininireeeeee

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Dagsverdien af investeringsejendomme udggr ultimo kr. 2.874.426.
Der er i resultatopggrelsen ikke indregnet @ndringer i dagsvardien.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Selskabet har indgaet renteswapaftaler til fastrentesikring med en hovedstol pa kr.
2.200.000.

Dagsverdien af renteswapaftaler kr. 308.837 er indregnet pa egenkapitalen som
sikringsinstrumenter og under andre tilgodehavender i balancen.

Koncernens selskaber hzfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Heva Holding
Herning ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herudover andrager kr. 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret et ejerpantebrev kr. 2.700.000 med pant i grunde og
bygninger til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut. Restgalden udggr
pr. 30/6-2023 kr. 2.020.985, og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte
aktiver udggr kr. 2.874.426.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

12

2022

2023  kr. 1.000
90.684 0
33.675 91
-90.677 0
33.682 91
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Vang Boliger ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Vang Boliger ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Andring i1 dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pageldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, revisor mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Heva Holding Herning ApS. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.
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Vang Boliger ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for ejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Kapitalverdien opggres som nutidsverdien af de forventede pengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Vang Boliger ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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