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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Pedersen & Lund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 26. april 2023

Direktion

Niels Lund Dennis Bruun Pedersen
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Pedersen & Lund ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pedersen & Lund ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 26. april 2023

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Pedersen & Lund ApS
Tarp Byvej 56
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 42 42 08 16
Stiftet: 21. maj 2021
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskabsar
Direktion Niels Lund
Dennis Bruun Pedersen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pedersen & Lund ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner. Sidste
regnskabsar var selskabets farste regnskabsar og sammenligningstallene indeholder perioden fra
21.05.2021 - 31.12.2021. Dette ars tal indeholder perioden 01.01.2022 - 31.12.2022, hvorfor
sammenligningstallene ikke er direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og driftsomkostninger ved investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Pedersen & Lund ApS - Arsrapport for 2022 5

This document has esignatur Agreement-1D: fb96cePWnJT249879178



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1-31/12 21/5 - 31/12
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 44.833 -6.606
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 25.005
Resultat for finansielle poster 44.833 18.399
@vrige finansielle omkostninger -23.060 -12.051
Resultat for skat 21.773 6.348
3 Skat af arets resultat -4.540 3.000
Arets resultat 17.233 9.348

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 17.233 9.348
Disponeret i alt 17.233 9.348
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Balance 31. december

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 1.000.000 1.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000
Anlaegsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 3.000
Tilgodehavender i alt 3.000
Likvide beholdninger 0 25.526
Omsatningsaktiver i alt 0 28.526
Aktiver i alt 1.000.000 1.028.526
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 40.000 40.000
6 Overfgrt resultat 26.581 9.348
Egenkapital i alt 66.581 49.348
Gealdsforpligtelser
7 Geald til pengeinstitutter 909.944 939.178
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 909.944 939.178
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 30.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.100 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 4.835 0
Selskabsskat 1.540 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.475 40.000
Gaeldsforpligtelser i alt 933.419 979.178
Passiver i alt 1.000.000 1.028.526
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er formidling af keb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rackke forudsaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene.

1/1-31/12 21/5 - 31/12

2022 2021
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 1.540 0
Arets regulering af udskudt skat 3.000 -3.000
4.540 -3.000
31/12 2022 31/12 2021

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 974.995 0
Tilgang i arets lgb 0 974.995
Kostpris 31. december 2022 974.995 974.995
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022 25.005 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 25.005
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 25.005 25.005
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.000.000 1.000.000

Investeringsejendommene bestar af 1 lejemal til privat beboelse, som er beliggende i Esbjerg.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4.

Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Falsomhedsanalyse:

5,25

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 158 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 67 t.kr. til

-56 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
forhgjes med 234 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forhgjet fra de nuvaerende 67 t.kr. til

250 t.kr.
31/12 2022 31/12 2021
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2022 40.000 40.000
40.000 40.000
Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2022 9.348 0
Arets overfarte overskud eller underskud 17.233 9.348
26.581 9.348
Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 909.944 969.178
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -30.000
909.944 939.178
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 909.944 699.178
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8.

10.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2022 1.000.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, 910 t.kr., er der deponeret ejerpantebreve pa i alt

1.000 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger
1.000 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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05: 36: 05 nbe@marti nsen. dk 6: 31746
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{

  "at_hash": "Y-da3E5xIZixvteGDPQfmg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682570946",

  "birthdate": "1974-05-07",

  "exp": "1682574546",

  "iat": "1682570946",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ff7f2214-ed79-48de-96e3-53e6dfb105c5",

  "name": "Dennis Bruun Pedersen",

  "nonce": "638181677142421619.M2IxNzg3MmEtZDI5Yi00OWMxLTk0ZmEtYjE5M2VmYTc5Mzg3MThhZmIyM2UtNThmYi00ZGM0LWFjYjItNTcxYzE5ZTg0MTg0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5f1bd737-7c6d-4c4d-938b-fb7e219400a8",

  "rat": "1682570914",

  "sid": "9d9dff7d-fe53-425d-8377-b25884ac442c",

  "sub": "5f1bd737-7c6d-4c4d-938b-fb7e219400a8",

  "transaction_id": "539bbfaa-0526-400c-b2c4-3973d9723932",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzAwZDlhZTMtOGExMS00YjljLTgwNDUtY2Q2MGEyOWVlYjJhfDAwMDAwMDAyfDgwNzc3MDkxLTA0NzUtNDg1Zi1iNWY0LTZlNzBlOWU0MTM3YXwyNDk4NzkxNzg=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T04:52:57.7024535Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.48",

  "signOrderIds": "249879178",

  "agreementId_fb96cePWnJT249879178": "fb96cePWnJT249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4cf5fbqJzPZ249879178": "4cf5fbqJzPZ249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6fa170TruMW249879178": "6fa170TruMW249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2561dakMyPs249879178": "2561dakMyPs249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0a4e11HRTjH249879178": "0a4e11HRTjH249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "PjsIHXioW48MAs51LywQHA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682505595",

  "birthdate": "1976-11-21",

  "exp": "1682509196",

  "iat": "1682505596",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7dc5ebbc-22d7-4134-87c7-28567ee9144c",

  "name": "Niels Lund",

  "nonce": "638181023286026920.ZTg4NTQwNzctNmZhOS00ZjEzLWI3YjYtYmIzYzdlYWRkNWEzZTU3MTc5ZTEtM2YxMy00YTI3LWE0NGYtYjJlNTdmOThkMDYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7ec38d62-341a-4804-a767-b5eaaedd835b",

  "rat": "1682505528",

  "sid": "6716ed87-852b-44d1-9184-8c62c80766c6",

  "sub": "7ec38d62-341a-4804-a767-b5eaaedd835b",

  "transaction_id": "360c2b9c-f805-4092-9632-fdf0ac1cc155",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzAwZDlhZTMtOGExMS00YjljLTgwNDUtY2Q2MGEyOWVlYjJhfDAwMDAwMDAxfDAzZjY2MmM5LTFmYTgtNDFlMy1iMDYyLWE4MWU3MDYwNWFlYnwyNDk4NzkxNzg=",

  "signedAtUtc": "2023-04-26T10:41:59.8267167Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249879178",

  "agreementId_fb96cePWnJT249879178": "fb96cePWnJT249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_4cf5fbqJzPZ249879178": "4cf5fbqJzPZ249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6fa170TruMW249879178": "6fa170TruMW249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2561dakMyPs249879178": "2561dakMyPs249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_598ec2tyUyh249879178": "598ec2tyUyh249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0a4e11HRTjH249879178": "0a4e11HRTjH249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "LqGYqLVs8Y08xC6o2QdvUQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682573748",

  "exp": "1682577349",

  "iat": "1682573749",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "466a7349-1eaf-4dc4-becb-b563b694d815",

  "name": "Mikkel Boeck Eisgart",

  "nonce": "638181705379105921.NTlkMmZhOGMtYjJkOC00MDJkLWIzZjUtMGVlNjVjMjk0MTI4NjkyOWI3YjUtMzI4Ny00YWJlLWEwMzktNGUzNDdiODkzNjhk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255077064666",

  "rat": "1682573738",

  "sid": "7ed587c7-b290-45b7-a4f6-295c76aaf6c1",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255077064666",

  "transaction_id": "fef80316-7373-4010-9219-4b62b4cfca0a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T05:36:04.7563026Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249879211, 249880321, 249879178",

  "agreementId_7cc3acQrgJz249879211": "7cc3acQrgJz249879211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9bbf65ZqqXQ249879211": "9bbf65ZqqXQ249879211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_38b027MppTU249879211": "38b027MppTU249879211 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_40796cUpQTx249880321": "40796cUpQTx249880321 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb96cePWnJT249879178": "fb96cePWnJT249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4cf5fbqJzPZ249879178": "4cf5fbqJzPZ249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2561dakMyPs249879178": "2561dakMyPs249879178 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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