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Ledelsespåtegning 
 
  
 

 Side 3 af 13 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 14. maj - 31. december 
2021 for FA Ejendomsselskab 2021 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har 
derved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til 
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 14. 
maj - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Skødstrup, den 26. april 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Frederik Holm Engelbrecht 
Andersen 
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 af 13 

Til den daglige ledelse i FA Ejendomsselskab 2021 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for FA Ejendomsselskab 2021 ApS for perioden 14. maj - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants9 

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 26. april 2022 

 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 
 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
c
a
e
3
8
s
w

P
W

H
2
4
7
7

4
5

0
2

9



FA Ejendomsselskab 2021 ApS 
 

Selskabsoplysninger 
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Selskabet FA Ejendomsselskab 2021 ApS 
Fruenshøj 38 
8541  Skødstrup 

  
   CVR-nr.: 42 41 98 34 
  Stiftet: 14. maj 2021 
    
Direktion Frederik Holm Engelbrecht Andersen 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
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Ledelsesberetning 
 
  
 

 Side 6 af 13 

Hovedaktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive udlejnings ejendom. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på t.kr. 24, og selskabets balance pr. 31. 
december 2021 udviser en egenkapital på t.kr. 16. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
Årsregnskabet for FA Ejendomsselskab 2021 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
  
 

 Side 8 af 13 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme".  
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et =Tilgodehavende 

sambeskatningsbidrag= eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.= 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
  
 

 Side 9 af 13 

 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er 
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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Resultatopgørelse 
14. MAJ - 31. DECEMBER 2021 
  
 2021 
 Dkk 
 

 Side 10 af 13 

 BRUTTOFORTJENESTE  36.822 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -33.594 
   

 DRIFTSRESULTAT  3.228 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -13.610 
   Andre finansielle omkostninger  -20.210 
   

 RESULTAT FØR SKAT  -30.592 
   

   Skat af årets resultat  6.742 
   

 ÅRETS RESULTAT  -23.850    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -23.850 
   

 DISPONERET I ALT  -23.850    
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Balance pr. 31. DECEMBER 2021 
Aktiver 
  
 2021 
 Dkk 
 

 Side 11 af 13 

   Grunde og bygninger  3.090.281    

   Materielle anlægsaktiver  3.090.281 
   

   ANLÆGSAKTIVER  3.090.281 
   

   

   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag  10.538 
   

 Tilgodehavender  10.538    

   Likvide beholdninger  34.744 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER  45.282    

   

 AKTIVER  3.135.563    
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Balance pr. 31. DECEMBER 2021 
Passiver 
  
 2021 
 Dkk 
 

 Side 12 af 13 

   Virksomhedskapital  40.000 
   Overført resultat  -23.850 
   

   EGENKAPITAL  16.150 
   

   

   Hensættelse til udskudt skat  3.796 
   

 HENSATTE FORPLIGTELSER  3.796    

   

   Prioritetsgæld  2.374.507 
   Deposita  37.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  703.610 
   

   Langfristede gældsforpligtelser  3.115.617 
   

   Selskabsskat  0 
   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.115.617 
   

   

 PASSIVER  3.135.563    

   

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Noter 
 
  
 2021 
 Dkk 
 

 Side 13 af 13 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Intet oplyst. 

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger på t.kr. 
2.375, hvis regnskabsmæssigeværdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 3.090 t.kr.. 
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 3250742458478101043
  hashsumB a7e5f7kTmPK247745029/SHA512/A7A49A580C9FD1DDB011866CF65256A6C1B8071C2F239929A1E9303DA72A72956AFCBCAF2F0705022390F6FE3A54B4C5365DC84C42266688C944FACEEF38045C
  hashsumC 75d22eWhTRw247745029/SHA512/DD8AA5E83ECFF8FCD4E1A92A98BD9F1406BA32E69A8C22DB9E99F4D575FB9A6F33CD8707C5416CF3E6659B3D982D90CD8EC03D3D9E883C280D82CE8A9081C5C0
  hashsumD 9cae38swPWH247745029/SHA512/8FDA42D3655A2E4FD982D5267F2236F4AFA74AA65198F4A279AB2D356D290ED2E87CD8DDE6F2309C4BA46A1C67EDC7502FD86B7ED3BFB58C0D07718B92CB92F4
  hashsumE 120a86hXkgP247745029/SHA512/A5F0C5E097644C8EF3C351CB21654D41F295A9E4CAB33A4E8F00D751D940FCD68B9BBCAFAD1021FBD8A909AF30D11D024FF654F6512279055D4359148314E0ED
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwOTo0Njo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 sXcLc7sNjRbWwY4uoO3tACsrGV1F3MThqX+xdfoBOTU=


 
2HOCI5XN5zOWaRjHzlivcdR1BY4LhKNO34rv6nJeLpyKwSzAXPQo+PKEYjBhL87W4m5BNhCPt4xa
C8WK3QOBXsQxUFVPyum0HcWiXTimm/L65c5WVZj0K+W7/WGEBaXSW4rsyxo6t+kbb7BGI+7BNd3x
4MxcNQcx7B40cU/cVOo7yTlSo9sL7QEIMCfG1Kv0y5s2Q4kjRuU/T2UYovAGm4wspWWD0S7AHVfN
/R+yz2+IpXs66fChduGPIMRrsjdHTNfB2jGB1/mXANvxKDdrRKnxh4PIlvvw4TjaqvkYZ1z71ePb
+C+ek3BSCeeSxu6xUpDqlRyade8Kvs2eQx+plw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Nzc5Njc0OTE2MDA5MzYyMjExMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMSAwOTo0OTozMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MTIwYTg2aFhrZ1AyNDc3NDUwMjkvU0hBNTEyL0E1RjBDNUUwOTc2NDRDOEVGM0MzNTFDQjIxNjU0RDQxRjI5NUE5RTRDQUIzM0E0RThGMDBENzUxRDk0MEZDRDY4QjlCQkNBRkFEMTAyMUZCRDhBOTA5QUYzMEQxMUQwMjRGRjY1NEY2NTEyMjc5MDU1RDQzNTkxNDgzMTRFMEVE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWNhZTM4c3dQV0gyNDc3NDUwMjkvU0hBNTEyLzhGREE0MkQzNjU1QTJFNEZEOTgyRDUyNjdGMjIzNkY0QUZBNzRBQTY1MTk4RjRBMjc5QUIyRDM1NkQyOTBFRDJFODdDRDhEREU2RjIzMDlDNEJBNDZBMUM2N0VEQzc1MDJGRDg2QjdFRDNCRkI1OEMwRDA3NzE4QjkyQ0I5MkY0
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