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Réadhushaven ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Radhushaven ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 16. juli 2024

Direktion

Allan Pagh Hansen
Direktor




Réadhushaven ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ridhushaven ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Radhushaven ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.




Réadhushaven ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vallensbak Strand, den 16. juli 2024

Senderup I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshej
Statsautoriseret revisor
mne34485
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Rédhushaven ApS
Oldvej 6
3520 Farum
CVR-nr. 42419699
Stiftelsesdato 27. maj 2021
Regnskabsér 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Allan Pagh Hansen
Revisor Senderup I/S

statsautoriserede revisorer
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Réadhushaven ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at erhverve, udvikle og slge fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet er i gang med at renovere ejendommen beliggende pé Frederiksborgvej 3, 3520 Farum. Projektet
forventes gennemfort 1 2024.

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr. -60.599
og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 25.748.637, og en egenkapital pa kr.
-99.608.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Réadhushaven ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering

2023 2022
Note Kkr. Kr.
-130.598 -53.801
-130.598 -53.801
1 27.131 0
-100 0
-103.567 -53.801
2 42.968 -9.608
-60.599 -63.409
-60.599 -63.409
-60.599 -63.409




Réadhushaven ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme under opforelse
Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2023 2022

Kkr. Kr.
22.495.835 11.974.344
22.495.835 11.974.344
22.495.835 11.974.344
1.404.299 0
285.880 20.624
1.502.126 1.359.356
59.284 138.481
3.251.588 1.518.462
1.213 110
3.252.802 1.518.571
25.748.637 13.492.915




Réadhushaven ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 4

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

(9]

2023 2022

Kkr. Kr.

40.000 40.000
-139.609 -79.009
-99.609 -39.009
268.744 25.832
268.744 25.832
24.258.392 12.096.480
1.292.253 1.405.532
22.104 0
6.752 4.080
25.579.501 13.506.093
25.579.501 13.506.093
25.748.637 13.492.915

-10-



Réadhushaven ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
40.000 -79.010 -39.010
0 -60.599 -60.599
40.000 -139.609 -99.609

-11-



Réadhushaven ApS

Noter
2023 2022
1. Andre finansielle indtaegter
Renter fra tilknyttede virksomheder 27.131 0
27.131 0
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 285.880 20.624
Regulering af udskudt skat -242.912 -30.232
42.968 -9.608

3. Investeringsejendomme under opferelse
Under investeringsejendomme under opferelse er der indeholdt finanseringsudgifter for i alt t.kr 1.633.

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabet forventer at reetablere selskabskapitalen ved egenindtjening i de
kommende regnskabsér. Ledelsen forventer pa baggrund af aftale med pengeinstitut at have likviditet til at ferdiggere
investeringsejendommen under opferelse.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er i regnskabséret varet sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de
skatter, som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for APH ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har givet pant i ejendom for i alt tkr 40.000 for alt mellemvraeende med pengeinstitutter. Den
regnskabsmassige verdi udger pr. 31.12.2023 t.kr. 22.496.

- 12-



Réadhushaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Rddhushaven ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentraeekning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger der ikke vedrerer investeringsejendommen, indregnes i resultatopgerelsen
med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg
og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

-13-



Réadhushaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme under opforelse (renovering) males ved forste indregning til kostpris indtil ejendommen er
taget i brug og der kan beregnes en dagsverdi ud fra palidelige fremtidige pengestremme. For indevarende
regnskabsar er investeringsejendomme under opferelse (renovering) malt til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og finanseringsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for vardieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedteegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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