a Grant Thornton

Grant Thornton
Godkendt
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Ejendomsmeaglerfirmaet &Living
Helsingor | Nordkysten Aps

Bjergegade 21, 3000 Helsingor

CVR-nr. 42 41 26 94
Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 20. juni 2024.

Emil Sebastian Jespersen Gohr
Dirigent

Penneo dokumentnegle: W8ZV6-E28SL-EZYAO-8L86P-AT1YQK-XAJIO



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

Ledelsespétegning

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 4

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter 11

Medlem af Graft fomdenmsmageglerfirmaet & Living Helsinger | Nordkysten Aps - Arsrapport for 2023

Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnegle: W8ZV6-E28SL-EZYAO-8L86P-AT1YQK-XAJIO



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsmaeglerfirmaet &Living Helsinger | Nordkysten Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 20. juni 2024

Direktion
Michael Padek Rasmussen Emil Sebastian Jespersen Gohr
Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Ejendomsmzglerfirmaet &Living Helsingor | Nordkysten Aps

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmaglerfirmaet &Living Helsingor |
Nordkysten Aps for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Rod Andersen

statsautoriseret revisor
mne47770
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsmaeglerfirmaet &Living Helsinger | Nordkysten Aps
Bjergegade 21
3000 Helsinger
CVR-nr.: 42 4126 94
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Padek Rasmussen, Direktor
Emil Sebastian Jespersen Gohr, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er direkte eller indirekte at agere som ejendomsmaegler samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 980.653 kr. mod 1.371.229 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -46.394 kr. mod -85.632 kr. sidste ar.

Selskabet har realiseret et underskud i regnskabsaret og har derved fortsat en negativ egenkapital.
Ledelsen arbejder kontinuerligt med forbedring og optimering af selskabets drift og finansielle
performance. Derfor forventer selskabets ledelse at egenkapitalen vil kunne reetableres ved fremtidig
drift. Ejerne har i en tilslutning hertil afgivet en stotteerkleering overfor selskabet galdende til den
ordingre generalforsamling i 2025.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet &Living Helsingor | Nordkysten Aps er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger, andre driftsindtegter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sifremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der direkte knytter sig til selskabets virke som
ejendomsmaegler.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 980.653 1.371.229

2 Personaleomkostninger -1.017.753 -1.421.839
Driftsresultat -37.100 -50.610
Andre finansielle indtegter 1.563 1.910
Ovrige finansielle omkostninger -10.857 -21.993
Resultat for skat -46.394 -70.693

Skat af arets resultat 0 -14.939
Arets resultat -46.394 -85.632

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -46.394 -85.632
Disponeret i alt -46.394 -85.632
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzgsaktiver

3 Deposita 75.000 75.000

Finansielle anlegsaktiver i alt 75.000 75.000
Anlzgsaktiver i alt 75.000 75.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 95.935 13.998
Andre tilgodehavender 2.000 0
Tilgodehavender i alt 97.935 13.998
Likvide beholdninger 661.993 555913
Omsztningsaktiver i alt 759.928 569.911
Aktiver i alt 834.928 644.911
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -186.909 -140.515
Egenkapital i alt -146.909 -100.515
Gzldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 121.318 205.875
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 501.675 143.462
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 391 391
Anden geeld 358.453 395.698
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 981.837 745.426
Geldsforpligtelser i alt 981.837 745.426
Passiver i alt 834.928 644.911

1 Kapitaltab
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Q GrantThornton

Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Kapitaltab

Selskabet har realiseret et underskud i regnskabséret og har derved fortsat en negativ egenkapital.
Ledelsen arbejder kontinuerligt med forbedring og optimering af selskabets drift og finansielle
performance. Derfor forventer selskabets ledelse at egenkapitalen vil kunne reetableres ved
fremtidig drift. Ejerne har i en tilslutning hertil afgivet en stotteerkleering overfor selskabet
geeldende til den ordinzre generalforsamling 1 2025.

Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.001.186 1.411.481
Andre omkostninger til social sikring 16.567 10.358
1.017.753 1.421.839
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 4
Deposita
Kostpris 1. januar 2023 75.000 75.000
Kostpris 31. december 2023 75.000 75.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 75.000 75.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet betalingsgaranti pa 100. t.kr. pr. 31. december 2023.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Selskabet har indgéet en leasingaftale for inventar med en restlobetid pd 48 maneder, med en
samlet forpligtelser pa t.kr. 522, hvoraf t.kr. 96 forfalder inden for 1 ar.

Selskabet har indgévet en leasingaftale for indretning af lejede lokaler med en restlgbetid pa 48
méneder, med en samlet forpligtelse pé t.kr. 676, hvoraf t.kr. 125 forfalder inden for 1 &r.

Huslejeforpligtelse:

Selskabet har indgaet en huslejekontrakt. Lejemalet kan skriftligt opsiges med 6 maneders varsel,
dog tidligst ved udgangen af juni 2024 til fraflytning ved udgangen af en méned. Den arlige
husleje udger t.kr. 180.
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