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KJS Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for KIS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibaek, den 27. februar 2023

Direktion

Kim Vang Rasmussen
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KJS Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KIS Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KIS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 27. februar 2023

Revision 2 A/S

reqgistrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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KJS Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

KJS Ejendomme ApS

Ollingvej 55
6933 Kibaek

E-mail:
CVR-nr.:

Kommune:
Regnskabsar:

info@quickautohandel.dk

42411035
Herning
1. januar - 31. december

Kim Vang Rasmussen

Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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KJS Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af investering i og udlejning af fast ejendom, og anden dermed
besleegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedragrende arsrapporten for 2022.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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KJS Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT
Arsregnskabet for KJS Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtgarelser
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KJS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opge@res under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgarer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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KJS Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 50 ar 29.145.600

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KJS Ejendomme ApS
RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2022 2021

BRUTTORESULTAT ..o e 1.845.414 781.771

1 Personaleomkostninger...........cooiiiiiiiiiiiii i (680.254) 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEgSAKLVET ...cooeeiieeee e (2.912) (1.456)
DRIFTSRESULTAT ..ot 1.162.248 780.315
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFTKSOMNEET ... (466.704) (190.231)
Andre finansielle omkostninger ............cccooceeiii e, (308.906) (198.556)
RESULTAT FOR SKAT .....ooiiiiiii e 386.638 391.528
Skat af arets resultat...........cccoooccviiieieii i, (85.483) (86.134)
ARETS RESULTAT .....oooviiiiiieeeeeeeeeeee e 301.155 305.394
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..............cooiiiii e 301.155 305.394
DISPONERET I ALT ....ooiiiiiiiee e 301.155 305.394
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KJS Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
Investeringsejendomme ..........cooiiiiiiiiiiiii e 29.286.832 29.289.744
Materielle anlagsaktiver.................cccooiii, 29.286.832 29.289.744
ANLAEGSAKTIVER..........cooiiiieee e 29.286.832 29.289.744
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme...... 4.045 0
Andre tilgodehavender ... 52.444 23.256
PeriodeafgraansningSposter ..........cooovcvviieeiee e 14.277 13.891
Tilgodehavender.............cccccccvvvviiiiiiiie 70.766 37.147
OMSATNINGSAKTIVER .........ooeiiiiiieiee e 70.766 37.147
AKTIVER. ... 29.357.598 29.326.891
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KJS Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ... 40.000 40.000
Overfart resultat.............cooooiiiii e 606.549 305.394
EGENKAPITAL ...t 646.549 345.394
Henseettelse til udskudt skat ..., 152.147 70.668
HENSATTE FORPLIGTELSER................ccooociiiieee, 152.147 70.668
KreditinsStitutter...........oooviiie e 13.121.187 13.430.174
DEPOSITA ..ooeieieiie et 373.157 364.455
2 Langfristede galdsforpligtelser ................cccocoiiiiininnin, 13.494.344 13.794.629
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 335.000 381.800
Kreditinstitutter............ooo e 2.124.054 3.285.412
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cccccovvieeeeeeiienns 0 4.005
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccccveennneenn. 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o, 12.434.868 11.226.163
SelskabssKat ........cooiiiiiiiiiiii 4.004 15.466
ANdEN GBI ..o 130.490 161.634
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cccceeeenneenn. 16.142 21.720
Kortfristede geeldsforpligtelser...................ccccooeininnis 15.064.558 15.116.200
G/ELDSFORPLIGTELSER............cccviiieiee e 28.558.902 28.910.829
PASSIVER .......oooiiiiie e 29.357.598 29.326.891
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KJS Ejendomme ApS

NOTER

2022 2021
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 2 0
L@NNINGET . 587.728 0
PENSIONET ... 81.760 0
Andre omkostninger til social sikring..........cccccooeiiiniiennne 10.766 0
Personaleomkostningerialt ...................cooooiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 680.254 0
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter........................ 13.811.974 13.456.187 335.000 11.705.000
Deposita........cccvveeeieiiiniiiienn. 364.455 373.157 0 0
14.176.429 13.829.344 335.000 11.705.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er folgende pantheeftelser i eiendommen Jernbanegade 9.:
Ejerpantebrev kr. 12.197.000 til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.
Ejerpantebrev kr. 10.803.000 til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut.
Bogfart veerdi af ejendommen udger kr. 29.286.832.
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  "jti": "ff8f212e-cfa0-4feb-8161-5b57826d21cc",

  "name": "Kim Vang Rasmussen",

  "nonce": "638162991700641429.NTcwNTFjZWQtMGQzMy00Nzk2LThlZjItMTQxMmQ0OGM5NGFkNmVlMDg4Y2EtN2MxMS00ODgxLWJhODItMmFmYWQ4Y2VlZTJh",

  "provider": "mitid",
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  "transaction_id": "835acf27-bb7a-4334-af6a-7415f49c0622",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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  "app_UrlReference": "r-Yjk5NmExNDYtYzRmNi00YmNiLWE2ODItYWU3M2U2NjcxODFhfDAwMDAwMDAxfDYwMmJjOTA0LTNkMGItNGU0Mi1iMmNjLTE1OWRjMDljMDVkYXwyNDk3MTE5ODY=",
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  "exp": "1680717424",
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  "app_AuthenticationType": "Eid",
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