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KJS Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 15. maj - 31. december 2021
for KUS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 15. maj -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibaek, den 18. maj 2022

Direktion

Kim Vang Rasmussen
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KJS Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KJS Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KIS Ejendomme ApS for perioden 15. maj - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. maj 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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KJS Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

KJS Ejendomme ApS

Ollingvej 55
6933 Kibaek

E-mail:
CVR-nr.:

Kommune:
Regnskabsar:

info@quickautohandel.dk

42411035
Herning
15. maj - 31. december

Kim Vang Rasmussen

Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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KJS Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af investering i og udlejning af fast ejendom, og anden dermed
beslzaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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KJS Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT
Arsregnskabet for KJS Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabséar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
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KJS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider na
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KJS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 50 ar 29.145.600

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KJS Ejendomme ApS

RESULTATOPGOYRELSE
15. MAJ - 31. DECEMBER 2021

BRUTTORESULTAT ...ttt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ... e

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAE ...t s e s e e
Andre finansielle 0MKOSININGET .......coouiiiiiiee e

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

SKat af QretS reSURAL.....coeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot ee et e e e et ee e e e e e eseeeeeeeanens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIBIT FESURAL.......ccieeeeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaeanes

DISPONERET I ALT ...ttt
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KJS Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021
INVESLEriNgSEJENUOMIME ... 29.289.744
Materielle anlaegsakLtiVer ................cooo i 29.289.744
ANLAEGSAKTIVER........ooooeieee ettt e 29.289.744
Andre tIIgOdENAVENTET ........oiiiiiiie e 23.256
PeriodeafgraenSNINGSPOSIEN ....ccoiuiiiiiiieie e 13.891
TilgodeRavender.......... ..o 37.147
OMSAETNINGSAKTIVER ... 37.147
AKTIVER ... .ottt 29.326.891
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KJS Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021
VirkSOMAEdSKaPITal .....ccooiuieiieiiiee e 40.000
OVEITBIT FESUIAL. ...ei et st 305.394
EGENKAPITAL ... .ot 345.394
Hensaettelse til udsKudt SKat .......c.eeeeiiiiiiii e 70.668
HENSATTE FORPLIGTELSER..........coooiiii e e 70.668
KreditiNSTEUTIEr ... e e 13.430.174
DT oo =] ) = USRS 364.455
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccooiiiii e 13.794.629
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ... 381.800
KreditiNSTEUTIEN ... e 3.285.412
Modtagne forudbetalinger fra KUNder ..........cccooiiiiiiiiiie e 4.005
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........ooceviriiieiiiieee e 20.000
Geeld til tilknyttede VIrkSOMNEAET .........eeiiiiiiiie e 11.226.163
SeISKADSSKAL ...t 15.466
FANaTo [T 4 1o = o [ SRR 161.634
Geeld til virksomhedsdeltagere 0g 1€delSe ........oociiiiiiiiiiiiiie e 21.720
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cocooiiiiiiie e 15.116.200
GAELDSFORPLIGTELSER.........ccociiiieee et 28.910.829
PASSIVER ... 29.326.891

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KJS Ejendomme ApS

NOTER

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.........ccoovvvviiieciecnene 13.811.974 381.800 11.846.500
Deposita .....ocuveeeeiiieeeeeeee e 364.455 0 0
14.176.429 381.800 11.846.500

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er falgende panthaeftelser i eiendommen Jernbanegade 9.:

Ejerpantebrev kr. 12.197.000 til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut.
Ejerpantebrev kr. 10.803.000 til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut.

Bogfert veerdi af eiendommen udger kr. 29.289.744.
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  challenge -5222905816081255480
  hashsumB dd76d1TUnPm247672779/SHA512/4D6BD9F68617DC0206486084F4B8D5055F414CE8E7755EAD89E6717A93CA5449FBC0445A10D6C88140069A53A465CD8D8E67259A8B793F04C8989B3F678E1C58
  hashsumC d7ee7cyspQu247672779/SHA512/95089D071981D63C4D93F0F57E70F313138B463B71343D283BA976EA60915EC68F0301FB5405E41757698A5863B2EC5E5211DDACF2ABB55E78821BEF571451A7
  hashsumD 1ac9c4PTmJg247672779/SHA512/BEDAB809D280D7DE3E1B32B7986FF0AE9ABD2868466250206EA7EF8FB4BB3AFEDE5DA41C72F2B9E3513AF7A9938F30028C3D559972E3BF77860039625F04D03C
  hashsumE 90973axnuKp247672779/SHA512/CF5BF067CB8A7A44D436616C63CDD5788436176B2C010CECD9244E21AB3A2C2D9D87968CF4C6F64AED3E72A5100506174DC5AC1B1B63DB6E162551D0B5E43961
  hashsumF 91e9bfgykxZ247672779/SHA512/851466DA7640C100E2B0F099ABDDB691EF87FB3A8A05CA1C5A1AA49A66B267466E1E736E29DD449723A5743A11AAA9F1A38FBBAEB8183C29037EE6E4051EC973
  hashsumG 3ce03epmwWM247672779/SHA512/3AB2548B7F1312B5348328045C8F02E829A7BF5346D69ECAC690C863E3A0E2DEB7B802A3DB48F0B07E7C925F8FA2A577255EC6D688166C7444149A5A4D8FBEE5
  hashsumH 7a06a3mwzyj247672779/SHA512/BC249F79F959ED9FA633D310B80FFB21A094C772714E65FF85304297430F2BEB6F42147B6CB25F1BA1E16A086BCDEEDA01A0A5DE4B2F3A52597CE53901B6D896
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAxMToyNDo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 acAbgOlB3ZBPlvEgHL+ujMpvmXs89fhvlsBbhYLhB2E=


 
SaHDo91jdp3nXNlhAj4H/zQF+JZ6pV1OZGm631AXmyGSaIeK4b+4/38plGr8U19VSYQuIE8jogdb
G6nV4Ob60m4ga1sf41xcHwQqFB156p1bVcm100S4+JNPgnhc8ulIqe9GGEmLZJzIAH506NjkNcLI
IT9tUn8vhfUAygVsYfHedsPmEkJFle2gUh4WBnClQz7Q6CPxtji+I0IngGw0SECNj2KvMDobNvjo
QCcFZGaGEujUqTrZotGKXo+jEhmCPlpN8SoWrwdqaUQRBbxkNAPGGjzj+c8JbnmOH9E8JK9iJAs1
T664P+Ac2hdU39XBFZTJqL4W2XAa11HtJ9/HFw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAxMzoyMzowMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF N2EwNmEzbXd6eWoyNDc2NzI3NzkvU0hBNTEyL0JDMjQ5Rjc5Rjk1OUVEOUZBNjMzRDMxMEI4MEZGQjIxQTA5NEM3NzI3MTRFNjVGRjg1MzA0Mjk3NDMwRjJCRUI2RjQyMTQ3QjZDQjI1RjFCQTFFMTZBMDg2QkNERUVEQTAxQTBBNURFNEIyRjNBNTI1OTdDRTUzOTAxQjZEODk2
  hashsumE M2NlMDNlcG13V00yNDc2NzI3NzkvU0hBNTEyLzNBQjI1NDhCN0YxMzEyQjUzNDgzMjgwNDVDOEYwMkU4MjlBN0JGNTM0NkQ2OUVDQUM2OTBDODYzRTNBMEUyREVCN0I4MDJBM0RCNDhGMEIwN0U3QzkyNUY4RkEyQTU3NzI1NUVDNkQ2ODgxNjZDNzQ0NDE0OUE1QTREOEZCRUU1
  hashsumD OTFlOWJmZ3lreFoyNDc2NzI3NzkvU0hBNTEyLzg1MTQ2NkRBNzY0MEMxMDBFMkIwRjA5OUFCRERCNjkxRUY4N0ZCM0E4QTA1Q0ExQzVBMUFBNDlBNjZCMjY3NDY2RTFFNzM2RTI5REQ0NDk3MjNBNTc0M0ExMUFBQTlGMUEzOEZCQkFFQjgxODNDMjkwMzdFRTZFNDA1MUVDOTcz
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZDdlZTdjeXNwUXUyNDc2NzI3NzkvU0hBNTEyLzk1MDg5RDA3MTk4MUQ2M0M0RDkzRjBGNTdFNzBGMzEzMTM4QjQ2M0I3MTM0M0QyODNCQTk3NkVBNjA5MTVFQzY4RjAzMDFGQjU0MDVFNDE3NTc2OThBNTg2M0IyRUM1RTUyMTFEREFDRjJBQkI1NUU3ODgyMUJFRjU3MTQ1MUE3
  challenge MzMwODg1ODAwMTM1MzM2OTE2
  hashsumB ZGQ3NmQxVFVuUG0yNDc2NzI3NzkvU0hBNTEyLzRENkJEOUY2ODYxN0RDMDIwNjQ4NjA4NEY0QjhENTA1NUY0MTRDRThFNzc1NUVBRDg5RTY3MTdBOTNDQTU0NDlGQkMwNDQ1QTEwRDZDODgxNDAwNjlBNTNBNDY1Q0Q4RDhFNjcyNTlBOEI3OTNGMDRDODk4OUIzRjY3OEUxQzU4
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