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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for DCD Ejendomme ApS for regnskabséret 22. maj - 31. december
2021.

f\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at
undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 22. maj- 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 186. april 2022
Dipektion:

direktgr




Ledelsesberetning

Oplysninger om virksomheden

Navn

Adresse, postnr. by
CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune

Regnskabsar

Direktion

DCD EJendomme ApS
Arsrapport 2021

DCD Ejendomme ApS
Emmelevvej 6, 5450 Otterup
42410063

22, maj 2021

Nordfyns

22. maj - 31. december 2021
Jens Seerup Damkjaer

Joachim Lindahl Hvidkjaer Christensen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er investering og udlejning af investeringsejendomme, samt aktiviteter i tilknytning hertil. Virksomheden
har overtaget en ejendom i Svendborg pr. 1. november 2021.

Udvikling | aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse udviser et underskud pa 30.042 kr., og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser
en egenkapital pa 9.958 kr.

Selskabskapitalen forventes reetableret i kommende regnskabsar ved fremtidig positiv indtjening.

Henset til den korte ejeperiode af ejendommen anser ledelsen arets resultat som tilfredsstillende.

Beglvenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.

ESENDENNE




Arsregnskab 22. maj - 31. december

Resultatopgarelse
Note
Bruttoresultat

Resultat far finanslelle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

DGO

EVERICHME

DCD EJendomme ApS
Arsrapport 2021

2021
(8mdr)

-21.644

-21.644
-16.871

-38.515
8.473

-30.042

-30.042
-30.042




DCD Elendomme ApS

Arsrapport 2021
Arsregnskab 22. maj - 31. december
Balance
Note kr. 2021
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materlelle aktiver
Investeringsejendomme 4.677.248
Anlagsaktiver | alt 4.677.248
Omsatningsaktiver
Tiigodehavender
Udskudt skatteaktiv 8.473
Andre tilgodehavender 89.710
98.183
Likvide beholdninger 28.415
Omsaetningsaktiver | ait 126.598
AKTIVER | ALT 4.803.846
PASSIVER
Egenkapltal
5 Selskabskapital 40.000
Overfort resultat -30.042
Egenkapltal | alt 9.958
Langfristede forpligtelser
6 Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter 3.557.361
Langfristede forpligtelser | alt 3.557.361
Kortfristede forpligtelser
6 Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 100.092
Geeld til associeret virksomheder 1.046.725
Deposita 89.710_
Kortfristede forpligtelser | alt 1.236.527
Fompligtelser | alt 4.802.849
PASSIVER | ALT 4.803.846

— ey

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Skat af arets resultat

Materielle anlaegsaktiver
Selskabskapital

Langfristet geeldsforpligtelser

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 22. maj - 31. december

Egenkapltalopgarelse

kr.

Egenkapital 22. maj 2021
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Overfart, jf. resultatdisponering

Egenkapltal 31. december 2021

DCD Elendomme ApS

Arsrapport 2021
Selskabskapital Overfart resultat lalt
0 0 0
40,000 0 40,000
0 -30,042 -30,042
40,000 -30,042 9,958
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Arsregnskab 22. maj - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DCD Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelse

Nettoomsztning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsztning valgt IAS 11/1AS 18.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksteme omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligehold, forbrugsudgifter, renovation, m.v.

Bruttoresultat

I resultatopggerelsen er nettoomszetning og andre eksterne omkostninger ned henvisning til ARL §32 sammendraget til en regn-
skabspost.

Finanslelle Indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat.

Materlelle aktiver
Materielle aktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien opgores pa baggrund af afkastbaseret cashflow-modei baseret pa forventede fremtidige pengestramme. Afkastkravet er
fastsat ud fra eksteme vurderinger og markedsrapporter.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
laneomkostninger indregnes i kostprisen.

Tligodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Der foretages nedskrivning til impdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodeha-
vende eller en portefalje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgode-
havende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skatte-
maessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, hvor opgprelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, maéles til den veerdi, hvortil de
forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-
sen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og gaeld til associeret virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kost-
pris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle

forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 22, maj - 31. december

Noter fortsat

kr.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte
kr.

Skat af Arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materlelle anla@gsaktiver

Kostpris 22. maj 2021
Tilgang 1. november 2021
Arets vaerdireguleringer

Dagsveerdi 31. december 2021
Regnskabsmaesslg vaerd| 31. december 2021

Investeringsejendomme er beliggende centralt i Svendborg.

Opgarelse af dagsvard|

DCD Elendomme ApS
Arsrapport 2021

2021

-8.473
-8.473

_ Investeringsejendomme

0
4.677.248
0

4.677.248
4.677.248

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt afkastkrav iintervallet 4,75% - 5,75%.

Fplsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendomme udger 4.677 t.kr. pr. balancedagen. Den opgjorte dagsveerdi er et skan foretaget af
ledelsen pa basis af tilgzengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige af-
kastkrav kan illustreres ved, at en stigning i afkastprocenten pa 0,5%-point vil dagsveerdien falde med 404 t.kr. Etfald i afkast-

procenten pa 0,5%-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 489 t.kr.

Selskabskapltal

Virksomhedens selskabskapital har vaeret 40.000 kr. siden stiftelsen.

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.
Geeld til realkreditinstitutter

Pantsztninger og slkkerhedsstiilelser

Afdrag Langfristet Restgzeld
naste ar andel efter 5 ar
100.092 3.557.361 3.143.078

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 3.657 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.

31. december 2021 udger 4.677 t.kr.
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