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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncenton Glostrup Smedeland A/S
Kristine Nielsens Gade 5

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 42403326
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse

Morten Werner Thomsen, formand
John Andreasen

Karina Skovvang Christensen

Direktion
Peter Krogsgaard Jergensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Koncenton Glostrup Smedeland A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 28.05.2024

Direktion

Peter Krogsgaard Jorgensen
direkter

Bestyrelse

Morten Werner Thomsen John Andreasen
formand

Karina Skovvang Christensen



Koncenton Glostrup Smedeland A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning 4

Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Glostrup Smedeland A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Glostrup Smedeland A/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen, samt for den supplerende beretning om oplysninger i henhold til
Disclosureforordningen m.v., efterfalgende benaevnt "supplerende beretninger”.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen eller den supplerende beretning, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen eller den supplerende beretning.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen samt den
supplerende beretning og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen samt den supplerende beretning
er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
atindeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen samt den supplerende beretning
er i overensstemmelse med arsregnskaberne og at ledelsesberetningen er udarbejdet i overensstemmelse med
krav i lov om investeringsforeninger m.v. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen eller
den supplerende beretning.

Aarhus, den 28.05.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Seren Lykke
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32785
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i ejendomsselskaber samt hermed beslaegtet virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret et overskud pa 2.255 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Det er ledelsens forventning, at der i forbindelse med det kommende kab af anparter i Smedeland 38 ApS skall
sikres yderligere likviditet i selskabet, hvorfor der ma forventes gennemfart kapitalforhgjelser i 2024/2025.

Pa baggrund af ledelsens erfaring fra gvrige lignende projekter, er det forventningen, at der vil vaere tilstraekkelig
opbakning hertil blandt selskabets aktionzerer.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris med fradrag af nedskrivninger til
imedegaelse af forventede tab i forbindelse med gennemfarelsen af kabet af kapitalandelene. Byggeriet af
ejendommen, i det ejendomsselskab som selskabet kaber kapitalandelene i, Smedeland 38 ApS, er endnu ikke
afsluttet. Dagsveerdien af eiendommen i ejendomsselskabet opgeres pa baggrund af en raekke forudsaetninger,
herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, der er oplyst af forvalteren.
Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom.
Maling af dagsveerdi indebaerer skan over de aktuelle markedsforhold og der er en vis usikkerhed knyttet til
disse sken, og dermed ogsa til malingen af selskabets forudbetalinger for kapitalandelene i ejendomsselskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Supplerende beretninger

Koncenton Glostrup Smedeland A/S er kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen.

Der gaelder forskellige krav for fonde afhangig af hvilken kategorisering og dermed baeredygtighedsprofil
disse har. For artikel 6-fonde skal der gives nedenstaende erklzering i tilknytning til arsrapporten:

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.

Der rapporteres ikke for denne fond.
Lenoplysninger
I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. 8 61, stk. 3, pkt. 5 og 6 skal der

gives fglgende oplysninger:

Den samlede Ignsum for 2023 til ansatte, ekskl. ledelsen, hos forvalteren Koncenton A/S udger 76.661 t.kr.,
hvoraf 71.877 t.kr. er fast lgn og 4.784 t.kr. er variabel lgn.

Den samlede Ignsum til ledelsen hos forvalteren udger 2.019 t.kr., hvoraf 2.019 t.kr. er fast len og O t.kr. er
variabel lgn.

Den samlede lgnsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven har vaesentlig indflydelse pa
risikoprofilen for de forvaltede investeringsfonde udger 4.909 t.kr., hvoraf 4.888 t.kr. er fastlgn og 21 t.kr. er

variabel lan.

Der udbetales ikke praeferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos Koncenton A/S fra nogen af de
forvaltede investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede lsnsummer til de enkelte forvaltede
investeringsfonde.

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede hos forvalteren i 2023 omregnet til heltidsbeskeeftigede udger 104.



Koncenton Glostrup Smedeland A/S | Resultatopgerelse for 2023 9

Resultatopgerelse for 2023

2023 2022

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab (1.730.785) (154.218)
Personaleomkostninger 1 (100.000) 0
Driftsresultat (1.830.785) (154.218)
Andre finansielle indtegter 2 5.029.710 550.184
Andre finansielle omkostninger (1.953) (39.026)
Resultat for skat 3.196.972 356.940
Skat af arets resultat 3 (942.018) (44.279)
Arets resultat 2.254.954 312.661

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.254.954 312.661
Resultatdisponering 2.254.954 312.661
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder 28.972.565 28.363.627
Andre tilgodehavender 0 50.836.033
Finansielle aktiver 4 28.972.565 79.199.660
Anlaegsaktiver 28.972.565 79.199.660
Andre tilgodehavender 5 125.250.847 0
Periodeafgraensningsposter 5.228 5.228
Tilgodehavender 125.256.075 5.228
Likvide beholdninger 3.416.888 75.017.547
Omsaetningsaktiver 128.672.963 75.022.775
Aktiver 157.645.528 154.222.435
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Passiver
2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital 76.850.000 76.850.000
Overfegrt overskud eller underskud 79.350.860 77.095.906
Egenkapital 156.200.860 153.945.906
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 502.767 232.250
Skyldig skat 941.901 44.279
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.444.668 276.529
Galdsforpligtelser 1.444.668 276.529
Passiver 157.645.528 154.222.435

Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 76.850.000 77.095.906 153.945.906
Arets resultat 0 2.254.954 2.254.954
Egenkapital ultimo 76.850.000 79.350.860 156.200.860

Indre veerdi udger pr. 31. december 2023 kurs 2,0325 pr. aktie af 1 kr.
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1 Personaleomkostninger
2023 2022
kr. kr.
Gager og lgnninger 100.000
100.000 0
Antal ansatte pr. balancedagen 0 0
Personaleomkostninger vedrgrer i ar udelukkende bestyrelseshonorar. Direktionen modtager ikke vederlag.
2 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Renteindtaegter i avrigt 5.029.710 550.184
5.029.710 550.184
3 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 941.901 44.279
Regulering vedrgrende tidligere ar 117 0
942.018 44.279
4 Finansielle aktiver
Forudbe-
taling for Andre
kapitalandele i tilgode-
Tilknyttede havender
viksomheder kr.

Kostpris primo

Overforsler

28.363.627 50.836.033
0 (125.250.847)

Tilgange 608.938 74.414.814
Kostpris ultimo 28.972.565 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 28.972.565 0

Forudbetalinger for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af deponeringssum, udbyderhonorar og
radgivningsomkostninger mv. afledt af det kommende kgb af kapitalandele. Der er en vis usikkerhed om de skan,

der ligger til grund for malingen af de finansielle aktiver.
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5 Andre tilgodehavender

2023 2022

kr. kr.
@vrige tilgodehavender 125.250.847
125.250.847

@vrige tilgodehavender bestar af udlan til seelgerne af de kapitalandele, som selskabet har indgaet kgbsaftale
om. Udlanene forfalder til indfrielse i forbindelse med closing (overtagelse af kapitalandelene). Closing forventes
atskei 1. halvar 2025.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er forpligtet til at betale et salgshonorar til Koncenton A/S, hvis selskabet opnar givent afkast ved salg af
hele eller dele af det af de af selskabet ejede ejendomsselskaber eller de af dette ejendomsselskab ejede
ejendomme. Salgshonorarets starrelse kan ikke oplyses, da det afhaenger af flere faktorer, herunder
veerdiansaettelsen af ejendommene ved salg.

Selskabet har forpligtet sig til at kebe samtlige anparter i Smedeland 38 ApS - CVR-nr. 41 64 34 04.
Kebesummen forventes at udgere 45.117 t.kr. Forventet closing er i 1. halvar 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter fra bankindestaender og udlan.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar og radgivnings-
omkostninger mv. afledt af det kommende kegb af kapitalandele. Forudbetalingerne males til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede
tab i forbindelse med gennemfgrelsen af kebet af kapitalandelene.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.





