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LEDELSENS PÅTEGNING
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for Maischnack Ejendomme ApS.

Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allinge, den  11 / 6 2024

Direktion

Søren Maischnack
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Maischnack Ejendomme ApS

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB
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Til den daglige ledelse i Maischnack Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Maischnack Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance samt noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svaneke, den  11 / 6 2024

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joan Gerdes Davies
Statsautoriseret revisor
mne34287
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Maischnack Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Selskabet Maischnack Ejendomme ApS
Lærkemarken 4
3770  Allinge

E-mail: maischnackaps@gmail.com

CVR-nr.: 42 39 78 65
Stiftet: 19. maj 2021
Kommune: Bornholm
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Søren Maischnack

Revisor Svaneke Revision I/S
Borgergade 3 
3740  Svaneke

Ejerforhold Søren Maischnack, Lærkemarken 4, 3770 Allinge 
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Maischnack Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af at udøve virksomhed med handel og service samt 
aktiviteter i tilknytning hertil.

Usædvanlige forhold
Selskabet opløses i 2024. 
Herudover har der ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket resultatet eller udviklingen i 
egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der har ikke været usikkerhed ved indregning og måling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i den forløbne periode haft et resultat på kr. -363.577.

Selskabets balance udviser en aktivmasse på kr. 1.862.932 og en egenkapital på kr. -308.625.

Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig indflydelse på 
bedømmelse af årsrapporten.
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Maischnack Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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GENERELT
Årsregnskabet for Maischnack Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

RESULTATOPGØRELSEN
Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, ejendommens drift, 
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,  samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen. 

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Maischnack Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

2118 Svaneke Revision I/S Side 8 af 12

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 1.000.000

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi.
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Maischnack Ejendomme ApS

RESULTATOPGØRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
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BRUTTORESULTAT ............................................................. 189.525 101.475

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver ......................................................................... 0 -24.239
Andre driftsomkostninger........................................................ -469.429 0

DRIFTSRESULTAT ............................................................... -279.904 77.236

Andre finansielle omkostninger .............................................. -84.480 -80.501

RESULTAT FØR SKAT ......................................................... -364.384 -3.265

Skat af årets resultat............................................................... 807 -3.526

ÅRETS RESULTAT ............................................................... -363.577 -6.791

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat...................................................................... -363.577 -6.791

DISPONERET IALT ............................................................... -363.577 -6.791
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Maischnack Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
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Grunde og bygninger.............................................................. 0 2.077.060

Materielle anlægsaktiver...................................................... 0 2.077.060

ANLÆGSAKTIVER................................................................ 0 2.077.060

Likvide beholdninger ........................................................... 1.862.932 132.958

OMSÆTNINGSAKTIVER ...................................................... 1.862.932 132.958

AKTIVER ................................................................................ 1.862.932 2.210.018
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Maischnack Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022
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Virksomhedskapital ................................................................ 40.000 40.000
Overført resultat...................................................................... -348.625 14.952

EGENKAPITAL ...................................................................... -308.625 54.952

Hensættelse til udskudt skat .................................................. 0 4.217

HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................. 0 4.217

Deposita ................................................................................. 74.850 60.750

Langfristede gældsforpligtelser ......................................... 74.850 60.750

Selskabsskat .......................................................................... 3.410 0
Anden gæld ............................................................................ 35.266 16.547
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............................. 2.058.031 2.073.552

Kortfristede gældsforpligtelser........................................... 2.096.707 2.090.099

GÆLDSFORPLIGTELSER.................................................... 2.171.557 2.150.849

PASSIVER ............................................................................. 1.862.932 2.210.018

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
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1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke påtaget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der 
allerede fremgår af regnskabet.

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke givet pant eller stillet sikkerhedsstillelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "sub": "1840adc1-1c67-440c-8daa-45a02dfbb951",
  "transaction_id": "b8717b43-a817-46ca-8095-1a347aa84e88",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGIxYmUxMDQtOTUzNy00NWNkLTkzZGMtZDYwMzlmYmU0NDM5fDAwMDAwMDAyfDQwMTA3MjQ4LTAyZTgtNDk5Zi1iYjI1LTAyMDk3ZjZkZmQxN3wyNTE4NTMwMDk=",
  "signedAtUtc": "2024-06-11T07:15:12.2304462Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",
  "signOrderIds": "251853009",
  "agreementId_ee60a5rUsYH251853009": "ee60a5rUsYH251853009 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "eynSy4iITOwF81X5V-dbXA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718089763",
  "birthdate": "1986-10-26",
  "exp": "1718093364",
  "iat": "1718089764",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ab0ceb55-4235-4583-b655-29c7b1dd1dfa",
  "name": "Søren Maischnack",
  "nonce": "638536865343438343.ZmYzMDRmNDQtMWE4MC00ODQ1LTk0MzctOGE2ZjZlNGZmNzdmNWRkNmQ3MTktNjI0MS00MmQyLThjYjEtNWRkZmViNDJmNjU5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "081d0cf6-eb44-4f35-96de-36b2b2f5e218",
  "rat": "1718089734",
  "sid": "002c32a8-4573-4ba4-8490-4f961579d7c4",
  "ssn": "42397865",
  "sub": "081d0cf6-eb44-4f35-96de-36b2b2f5e218",
  "transaction_id": "3f20adf1-a2e0-42d1-b15b-0d55c68ddf50",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGIxYmUxMDQtOTUzNy00NWNkLTkzZGMtZDYwMzlmYmU0NDM5fDAwMDAwMDAxfDc2ODZmODZjLTBlYTEtNGRhYi05YzY1LTJjZWI0ZGUxZjE4ZXwyNTE4NTMwMDk=",
  "signedAtUtc": "2024-06-11T07:09:34.7179593Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251853009",
  "agreementId_ee60a5rUsYH251853009": "ee60a5rUsYH251853009 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",
  "agreementId_49bc12TSZrk251853009": "49bc12TSZrk251853009 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)"
}


{
  "at_hash": "K32Wp18EMny7AZ1U1wsy4g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718090316",
  "birthdate": "1986-10-26",
  "exp": "1718093916",
  "iat": "1718090316",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "71e23c88-f726-4730-9853-cfbf6bc308d2",
  "name": "Søren Maischnack",
  "nonce": "638536870948791781.MzZiYjQxMjMtNTE4NC00ZjEwLWJiNzMtNTIzOTRjZjkzYzZjYTgxMGIxMWMtNjE3MS00MjE1LWFhY2EtYmNhNGY3ODU3YTAw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "081d0cf6-eb44-4f35-96de-36b2b2f5e218",
  "rat": "1718090295",
  "sid": "4b43d1b6-32dd-4471-963c-d91b54ef6796",
  "ssn": "42397865",
  "sub": "081d0cf6-eb44-4f35-96de-36b2b2f5e218",
  "transaction_id": "54b6133e-d10e-40ff-8c9c-b778219405ec",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGIxYmUxMDQtOTUzNy00NWNkLTkzZGMtZDYwMzlmYmU0NDM5fDAwMDAwMDAzfDJiZmU0ZDA2LThhODQtNGJiZi04OTc0LTY0ZGI0NjhmZjMxMHwyNTE4NTMwMDk=",
  "signedAtUtc": "2024-06-11T07:18:38.5815997Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251853009",
  "agreementId_ee60a5rUsYH251853009": "ee60a5rUsYH251853009 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_c06ccdrJMTx251853009": "c06ccdrJMTx251853009 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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