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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2023 for TB Larsen Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 26. juni 2024

Direktion

Thomas Bjerggaard Larsen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i TB Larsen Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TB Larsen Bolig ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 26. juni 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Saren Knudsen
statsautoriseret revisor
mne29385
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet TB Larsen Bolig ApS
Snerlevej 60
7500 Holstebro
CVR-nr.: 42395811
Stiftet: 18. maj 2021
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
3. regnskabsar
Direktion Thomas Bjerggaard Larsen, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Jyske Bank
Modervirksomhed TB Larsen Holding ApS

TB Larsen Bolig ApS - Arsrapport for 2023 3



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med sidste ar bestaet af at udeve virksomhed med handel og service samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2023 udgjort et underskud pa 99 t.kr. mod 41 t.kr. sidste ar.

Arets resultat er efter omstendighederne i overensstemmelse med forventningerne, da der igen i ar er
kabt et reekkehus og et andet raekkehus, der blev kebt sidste ar, er blevet renoveret og efterfelgende ud-
lejet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pé 5.171 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen -158 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa -3,1 % af de samlede
aktiver pa 5.171 t.kr.

Den forventede udvikling

Udviklingen for resultatet i regnskabsperioden 1. januar - 31. december 2023 har veret negativ. Dette
skyldes, at virksomheden stadig opkeber og renoverer raekkehuse i et hejt tempo, da der er kebt yder-
ligere et reekkehuse og et andet raekkehus er blevet sat i stand, for det har kunnet lejes ud. Det ene raekke-
hus blev lejet ud fra den 1. april 2023 og det andet bliver lejet ud den 1. oktober 2023.

Forventningen til det neeste &r er, at alle fem reekkehuse vil vere fuldt udlejet og virksomheden herved vil
lave overskud for det kommende regnskabsar.

Kapitaltab

Egenkapitalen udger pa balancedagen -158 tkr., og hele virksomhedskapitalen er derfor tabt. Der for-
ventes en positiv indtjening i1 virksomheden i de kommende ar, og det forventes, at selskabet via driften
vil reetablere virksomhedskapitalen inden for de kommende ar. Som felge af forventningerne til den
positive udvikling i indtjeningen vil der ikke blive stillet forslag om reetablering af egenkapitalen pa den
kommende generalforsamling.

Kapitalberedskab

Det forventes, at likviditeten for det kommende regnskabsar er tilstraekkelig, da moderselskabet og
sosterselskabet har givet tilsagn om at ville sikre selskabet en sa tilstrekkelig likviditet, at selskabet kan
gennemfore den planlagte aktivitet i 2024, herunder honorere kendte forpligtelser rettidigt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 250.548 100.139
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -59.842 -33.421

3 Finansielle omkostninger -319.692 -138.941
Resultat for skat -128.986 -72.223
Skat af arets resultat 30.299 31.704
Arets resultat -98.687 -40.519
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -98.687 -40.519
Disponeret i alt -98.687 -40.519
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

4 Udlejningsejendomme 5.129.189 4.013.074

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.129.189 4.013.074
Anlaegsaktiver i alt 5.129.189 4.013.074
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 13.070 11.129
Tilgodehavende selskabsskat 28.358 24.351
Tilgodehavender i alt 41.428 35.480
Omsatningsaktiver i alt 41.428 35.480
Aktiver i alt 5.170.617 4.048.554
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -198.367 -99.680
Egenkapital i alt -158.367 -59.680
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitut 3.389.593 2.534.235
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.625 134.878
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.762.861 1.332.264
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 61.005 45.208
Anden gaeld 86.700 61.649
Periodeafgransningsposter 8.200 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.328.984 4.108.234
Gealdsforpligtelser i alt 5.328.984 4.108.234
Passiver i alt 5.170.617 4.048.554
1 Kapitalberedskab
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -59.161 -19.161
Overfort via resultatdisponering 0 -40.519 -40.519
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -99.680 -59.680
Overfort via resultatdisponering 0 -98.687 -98.687

40.000 -198.367 -158.367
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1. Kapitalberedskab

Det forventes, at likviditeten for det kommende regnskabsér er tilstraekkelig, da moderselskabet og

sosterselskabet har givet tilsagn om at ville sikre selskabet en sé tilstrekkelig likviditet, at

selskabet kan gennemfore den planlagte aktivitet i 2024, herunder honorere kendte forpligtelser

rettidigt.

2.  Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

3.  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed

Andre finansielle omkostninger

4.  Udlejningsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
99.910 40.004
219.782 98.937
319.692 138.941
31/12 2023 31/12 2022
4.051.958 2.387.065
1.175.957 1.664.893
5.227.915 4.051.958
-38.884 -5.463
-59.842 -33.421
-98.726 -38.884
5.129.189 4.013.074

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.570 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i udlejningsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31 december 2023

udger 4.655 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med TB Larsen Holding ApS, CVR-nr. 40 63 47

46, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 201 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TB Larsen Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagt, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparationer- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendomme males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter TB Larsen Bolig ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.
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