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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 16. maj - 31. december 2021 for
Vindrosen 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 16. maj -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den / 2022

Direktion

()% @:ﬂ%/‘ / ,,Mﬁ /WM

Allan Stig Jensen Morten Agger Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vindrosen 4 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for perioden 16. maj - 31. december 2021 pa grundlag af

selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 29/4 - 2022

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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Registreret revisor
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vindrosen 4 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som madlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, zndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes péa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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RESULTATOPGURELSE
16. MAJ 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2021
BRUTTOFORTJIENESTE.........cocciiiiiiciintenerccsneents s ssecs e 38
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKIIVET ...ttt sttt et st n e anees 7.234-
DRIFTSRESULTAT .....c.ocooiiiiiitiiiteetecsisrceene et st ensssessse s 7.196-
Andre finansielle OMKOStIINZET......coceccereierierieienteeeenee e resen e 18.065-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt see e saesnsens 25.261-
Skat af Arets TESULLAL....c..eiiiicirccreceree ettt et 4.310
ARETS RESULTAT .........ooomiiiricmiiicnmicsensissess e bisssssessssssssssssesssssanns 20.951-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTAIT TESUIAL ... ..ottt ettt et e ssssnebns 20.951-
DISPONERET TALT ..ottt eesse e snessensaesnssnes 2(&95_1_—
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINEET .....coveiivieiiieeieeieete et eest e et ee st ee e eere e eeseseeseesoneeesneesresas

Materielle anlaegSaKtiVer .............ccoovvivriieiiiciinienniierne e

ANLAEGSAKTIVER .......cccooiiiiiiiiiitii st ss s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......cocovniviniiiiiiviiinniincncccneccns
Andre tilgodeRavender ......c..cviiiiiiniiriiecrereiee e e e eens
Udskudt SKattEaKtiVv ...c..eoveeirieiriere st s a s st sressesrenas

Tilgodehavender ..............coccooiiiieneicecrer e e

Likvide beholdninger .........c..cccoovvivvemreiciiiecectecee e

OMSZATNINGSAKTIVER ........ccconiiviiniiiniinieeicnesnrsensesrenns
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634.379

634.379

634.379

11.592
11.287
4310

27.189

26.400

53.589

687.968
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

SelskabsKapital .....cocevreivriiienneicricienercnr e ss e sne e e s nr e tnesnnes
OVETTBIt TESUIAL. ... .oeiticice ettt e e e cee st e s e st e st e sbts s sae e e s baesneeans

EGENKAPITAL.......coiiiirese it sassesrens

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........vaviirirreieiceeieieir e eeee e
F N T 131 1. ) o SO
Periodeaf graenSningSPOSIE ... civvveriereererrreerrrereerrresessrssnesnessnessessesreessessessessnsesesnnens
Geld til selskabsdeltagere og ledelSe .....cccivvveriiiiriiiiiinncscec e

Kortfristede gaeldsforpligtelSer............c.oovevvivriviieineriiineireecrerreeeseenes

GAELDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2021

40.000
20.951

19.049

10.000
34.205
3.188
621.526

668.919

668.919

687.968
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EGENKAPITALOPGURELSE

Selskabskapital Primo.......ccocovveeiiiiiniiiiiii e

Selskabskapital BIIMO ..ot

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

LE] L0 11 o YRR UPSPURORSSRRURURRNt
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40.000

40.000

20.951-

20.951-

19.049
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SPECIFIKATIONER

2021

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets ledelse har tilkendegivet, at de ikke vil sege deres tilgodehavende indfriet for der er
likviditet til det. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift og derfor er
arsregnskabet ogsa udarbejdet under forudsatning om virksomhedens drift.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme til henholdsvis eget brug samt til udlejning.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31-12-2021.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31-12-2021.
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