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LSI Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for LSI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 22. juni 2021

Direktion
Leif Sejr Sgrensen Nikolai Sejr Sgrensen
Direktgr Direktgr
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LSI Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i LSI Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for LSI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet. Vi er uatha@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for re-
visorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har
opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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LSI Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. juni 2021

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Koncernregnskab

LSI Ejendomme ApS

LSI Ejendomme ApS

C.F. Tietgens Vej 23, Taulov

7000 Fredericia

Telefon: 69 60 60 00

CVR-nr.: 42 38 81 30
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 16. april 2021

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Fredericia

Leif Sejr Sgrensen, direktgr
Nikolai Sejr Sgrensen, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 7, 1.

8600 Silkeborg

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Nikolai
Sejr Sgrensen Holding ApS

Koncernrapporten for Nikolai Sejr Sgrensen Holding ApS kan
rekvireres pa fglgende adresse:

C. F. Tietgens Vej 23, 7000 Fredericia
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LSI Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje erhvervsejendomme samt varetage formueforvaltning og anden
investeringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er stiftet ved en grenspaltning pr. 1. januar 2020. Selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020
er ikke pavirket af useedvanlige forhold i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 2.144.991, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 12.851.882.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 9320bc5cwsu242585512



LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LSI Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2020 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indregning og maling anvendt ved stiftelse

Selskabet er stiftet ved en koncernintern grenspaltning. Indregning og maling i primobalancen
sker ved anvendelse af overtagelsesmetoden, ligesom den hidtidige regnskabspraksis viderefgres.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, over den periode den
hidrgrer, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-
aktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 dat-
tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LSI Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

Bruttofortjeneste 2.974.347
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -311.591
Resultat for finansielle poster 2.662.756
Finansielle indtegter 1 237.696
Finansielle omkostninger -164.216
Resultat for skat 2.736.236
Skat af arets resultat 2 -591.245
Arets resultat 2.144.991
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 2.144.991

2.144.991

10
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

LSI Ejendomme ApS

Note

2020

kr.

22.259.886
22.259.886

22.259.886

1.941.009
1.941.009

1.941.009

24.200.895

11

This document has esignatur Agreement-ID: 9320bc5cwsu242585512



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andre us@dvanlige forhold i arsrapporten
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

LSI Ejendomme ApS

Note 2020
kr.
40.000
12.811.882
12.851.882
4 1.314.000
1.314.000
9.066.027
5 9.066.027
5 544.054
20.000
404.932
968.986
10.035.013
24.200.895
6
7
8

12
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020

Nettoeffekt som fglge af spaltning efter sammen-
legningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

LSI Ejendomme ApS

Virksomheds- Overfart
kapital resultat I alt
0 0 0
40.000 10.666.891 10.706.891
40.000 10.666.891 10.706.891
0 2.144.991 2.144.991
40.000 12.811.882 12.851.882

13
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LSI Ejendomme ApS

Noter

2020
kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtazgter mv. fra tilknyttede virksomheder 237.696
237.696
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 404.932
Arets udskudte skat 186.313
591.245
3 Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2020 0
Nettoeffekt som fglge af spaltning 1. januar 2020 23.587.713
Tilgang i arets lgb 750.358
Kostpris 31. december 2020 24.338.071
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Nettoeffekt ved spaltning 1. januar 2020 1.766.594
Arets afskrivninger 311.591
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 2.078.185
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 22.259.886

14
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LSI Ejendomme ApS

Noter

2020
kr.
4 Hensattelse til udskudt skat
Materielle anlegsaktiver 1.315.331
Langfristede gaeldsforpligtelser -1.331
1.314.000
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.148.023 9.610.081 544.054 6.983.459
10.148.023 9.610.081 544.054 6.983.459

6 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

Selskabet er stiftet ved en koncernintern grenspaltning. Indregning og maling i primobalancen
sker ved anvendelse af overtagelsesmetoden, ligesom den hidtidige regnskabspraksis
viderefgres.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nikolai Sejr Sgrensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat, for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet hefter sammen med sgsterselskabet LS Intertank ApS for forpligtelser der betod pa
spaltningstidspunktet (Universal succession).

15
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LSI Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.668, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december udggr t.kr. 22.260. Til sikkerhed for geld
til pengeinstitut / koncernramme, t.kr. 10.000, er der givet pant i samme med nom. t.kr. 7.554.

16
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LSI Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for LSI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 22. juni 2021

Direktion
Leif Sejr Sgrensen Nikolai Sejr Sgrensen
Direktgr Direktgr
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LSI Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i LSI Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for LSI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet. Vi er uatha@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for re-
visorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har
opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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LSI Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. juni 2021

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Koncernregnskab

LSI Ejendomme ApS

LSI Ejendomme ApS

C.F. Tietgens Vej 23, Taulov

7000 Fredericia

Telefon: 69 60 60 00

CVR-nr.: 42 38 81 30
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 16. april 2021

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Fredericia

Leif Sejr Sgrensen, direktgr
Nikolai Sejr Sgrensen, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 7, 1.

8600 Silkeborg

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Nikolai
Sejr Sgrensen Holding ApS

Koncernrapporten for Nikolai Sejr Sgrensen Holding ApS kan
rekvireres pa fglgende adresse:

C. F. Tietgens Vej 23, 7000 Fredericia
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LSI Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje erhvervsejendomme samt varetage formueforvaltning og anden
investeringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er stiftet ved en grenspaltning pr. 1. januar 2020. Selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020
er ikke pavirket af useedvanlige forhold i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 2.144.991, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 12.851.882.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LSI Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2020 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indregning og maling anvendt ved stiftelse

Selskabet er stiftet ved en koncernintern grenspaltning. Indregning og maling i primobalancen
sker ved anvendelse af overtagelsesmetoden, ligesom den hidtidige regnskabspraksis viderefgres.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, over den periode den
hidrgrer, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-
aktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 dat-
tervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.
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LSI Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LSI Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

Bruttofortjeneste 2.974.347
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -311.591
Resultat for finansielle poster 2.662.756
Finansielle indtegter 1 237.696
Finansielle omkostninger -164.216
Resultat for skat 2.736.236
Skat af arets resultat 2 -591.245
Arets resultat 2.144.991
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 2.144.991

2.144.991

10
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

LSI Ejendomme ApS

Note

2020

kr.

22.259.886
22.259.886

22.259.886

1.941.009
1.941.009

1.941.009

24.200.895

11
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andre us@dvanlige forhold i arsrapporten
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

LSI Ejendomme ApS

Note 2020
kr.
40.000
12.811.882
12.851.882
4 1.314.000
1.314.000
9.066.027
5 9.066.027
5 544.054
20.000
404.932
968.986
10.035.013
24.200.895
6
7
8

12
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020

Nettoeffekt som fglge af spaltning efter sammen-
legningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

LSI Ejendomme ApS

Virksomheds- Overfart
kapital resultat I alt
0 0 0
40.000 10.666.891 10.706.891
40.000 10.666.891 10.706.891
0 2.144.991 2.144.991
40.000 12.811.882 12.851.882
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LSI Ejendomme ApS

Noter

2020
kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtazgter mv. fra tilknyttede virksomheder 237.696
237.696
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 404.932
Arets udskudte skat 186.313
591.245
3 Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2020 0
Nettoeffekt som fglge af spaltning 1. januar 2020 23.587.713
Tilgang i arets lgb 750.358
Kostpris 31. december 2020 24.338.071
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Nettoeffekt ved spaltning 1. januar 2020 1.766.594
Arets afskrivninger 311.591
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 2.078.185
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 22.259.886
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LSI Ejendomme ApS

Noter

2020
kr.
4 Hensattelse til udskudt skat
Materielle anlegsaktiver 1.315.331
Langfristede gaeldsforpligtelser -1.331
1.314.000
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.148.023 9.610.081 544.054 6.983.459
10.148.023 9.610.081 544.054 6.983.459

6 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

Selskabet er stiftet ved en koncernintern grenspaltning. Indregning og maling i primobalancen
sker ved anvendelse af overtagelsesmetoden, ligesom den hidtidige regnskabspraksis
viderefgres.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nikolai Sejr Sgrensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat, for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet hefter sammen med sgsterselskabet LS Intertank ApS for forpligtelser der betod pa
spaltningstidspunktet (Universal succession).
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LSI Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.668, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december udggr t.kr. 22.260. Til sikkerhed for geld
til pengeinstitut / koncernramme, t.kr. 10.000, er der givet pant i samme med nom. t.kr. 7.554.
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