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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for AG 51
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 11. juli 2023

Direktion

Jens Benzer Pedersen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i AG 51 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for AG 51 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. juli 2023

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger
Selskabet AG 51 ApS
Fredskovhellet 2K
3400 Hillered
CVR-nr.: 423811 44
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Jens Benzer Pedersen
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed BTT Bolig ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles pa balancedagen til forsigtig dagsverdi, og vaerdireguleringen indregnes
direkte 1 resultatopgerelsen. Dagsverdien er pr. 31. december 2022 beregnet ved brug af en afkastbaseret
model. I den udstreekning markedsrenter @ndrer sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommens
forhold i gvrigt endres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende endre sig.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.062 tkr. mod -4 tkr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-3.465 t.kr. mod -476 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Kapitalberedskab

Selskabet har indevarende ar genereret underskud, hvorved egenkapitalen er tabt. Moderselskabet
tilbagetreeder for deres tilgodehavende samt indestar fortsat for at tilfere selskabet likviditet i fornedent
omfang til at fortsette driften minimum 12 méneder fra balancedagen, hvorfor der ikke vurderes
problemer med forsat drift.
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Resultatopgerelse

1/1-31/12 11/5-31/12
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.061.645 -3.544
Verdiregulering af investeringsejendomme -3.296.732 0
Andre finansielle indtegter 0 109
2 @vrige finansielle omkostninger -1.231.783 -606.887
Resultat for skat -3.466.870 -610.322
Skat af arets resultat 1.462 134.288
Arets resultat -3.465.408 -476.034

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -3.465.408 -476.034
Disponeret i alt -3.465.408 -476.034
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 54.717.529 55.997.840

Materielle anlaegsaktiver i alt 54.717.529 55.997.840
Anlaegsaktiver i alt 54.717.529 55.997.840
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.446 134.288
Andre tilgodehavender 935.346 659.198
Tilgodehavender i alt 936.792 793.486
Likvide beholdninger 0 128.539
Omsatningsaktiver i alt 936.792 922.025
Aktiver i alt 55.654.321 56.919.865
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Balance 31. december

Note

N SN O =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Deposita
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kapitalberedskab
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2022 2021
40.000 40.000
-3.941.442 -476.034
-3.901.442 -436.034
30.992.666 31.920.388
444.413 390.413
7.000.000 7.036.458
38.437.079 39.347.259
709.743 1.061.655
25 0

115.037 49.037
51.250 31.250
18.171.502 15.832.405
2.071.127 1.034.293
21.118.684 18.008.640
59.555.763 57.355.899
55.654.321 56.919.865
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud

Regulering 1

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt
40.000 -952.068 -912.068

0 -3.465.408 -3.465.408

0 476.034 476.034

40.000 -3.941.442 -3.901.442
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Noter

1. Kapitalberedskab

Selskabet har indevearende ar genereret underskud, hvorved egenkapitalen er tabt. Moderselskabet
tilbagetreeder for deres tilgodehavende samt indestar fortsat for at tilfere selskabet likviditet i
fornedent omfang til at fortsette driften minimum 12 méneder fra balancedagen, hvorfor der ikke

vurderes problemer med forsat drift.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

1/1-31/12 11/5-31/12
2022 2021
673.401 339.737
558.382 267.150
1.231.783 606.887
55.997.840 0
2.016.421 55.997.840
58.014.261 55.997.840
-3.296.732 0
-3.296.732 0
54.717.529 55.997.840
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendomme, verdiansat til t.kr. 54.718, males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi
og vaerdireguleringen indregnes direkte i resultatopgerelsen. Dagsverdien er pr. 31 december 2022
beregnet ved brug af en atkastbaseret model, og der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene bestar af  blandet bolig- og erhvervsmaessig udlejningsejendom
Investeringsejendommenes  dagsverdi  vurderes ved  hjelp af en  afkastbasere
vaerdiansettelsesmodel, hvor verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens drifsatkast
og et individuelt fastsat afkastkrav.

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsverdi og vardireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsverdien er pr. 31. december 2022 hovedsageligt beregnet ved en
kapitalisering af det fremtidige lebende driftsafkast af ejendommene for det kommende &r. Der
medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fasts®ttelse af handelsverdien af
investeringsejendommene.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgéede kontrakter og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til reparation
og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene 1 den nuvarende
vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber under
hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgéede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og andre

markedsforhold ved regnskabsarets udlab.

Afkastkrav er med udgangspunkt heri fastsat til 4,5-5%

4. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 31.702.409 709.743 30.992.666 28.008.146
Deposita 444 413 0 444413 0
Anden geld 7.000.000 0 7.000.000 0

39.146.822 709.743 38.437.079 28.008.146
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Noter

S.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveaerdi 31. december 2022 54.717.529
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -3.296.732

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 31.702 tkr. og efterstillet selgerpantebrev til
tredjemand 7.000 t.kr. i alt 38.702 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2022 udger 54.718 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BTT Bolig ApS, CVR-nr. 35415440, som er

administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AG 51 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre eksterne omkostninger og omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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