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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Klintetoft Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 21. februar 2024

Direktion
Lone Kjeldtoft Morten Klintebjerg Hansen
direktar direktar
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Klintetoft Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Klintetoft Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 21. februar 2024

OERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 1219 24

Kim Sdrensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
mnel5324
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Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Klintetoft Ejendomme ApS
Katrinevej 14
4200 Slagelse

CVR-nr.: 42377503
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Slagelse kommune

Lone Kjeldtoft, direktgr
Morten Klintebjerg Hansen, direktgr

(@ernes Revision

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykgbing F.

Nordea Bank
Smedevej 8
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 69.814, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 66.639.

Selskabet har pr. 31. december 2023 tabt mere end 50% af egenkapitalen. Selskabets ledelse forventer at
reetablere kapitalen ved hjelp af egen indtjening indenfor 3-5 ar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klintetoft Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
Lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 0-60 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
51.074 63.804
-20.031 -20.031
31.043 43.773
13.664 14
-114.521 -49.832
-69.814 -6.045
0 -5.273
-69.814 -11.318
-69.814 -11.318
-69.814 -11.318
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Selskabsskat

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
2.412.472 2.432.503
2.412.472 2.432.503
2.412.472 2.432.503
0 3.934

4.299 3.903
4.299 7.837
1.537.352 1.543.717
1.541.651 1.551.554
3.954.123 3.984.057
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Anden gaeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualaktiv
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
-106.639 -36.825
-66.639 3.175
1.348.323 1.400.629
2.533.828 2.436.373
1 3.882.151 3.837.002
1 53.068 53.137
82.643 87.843
2.900 2.900
138.611 143.880
4.020.762 3.980.882
3.954.123 3.984.057
2
3

10
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Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopggrelse

Overfort
Selskabskapital resultat Lalt
40.000 -36.825 3.175
0 -69.814 -69.814
40.000 -106.639 -66.639

11
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Langfristede geeldsforpligtelser

Noter

Geald
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2023 2023 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.453.766 1.401.391 53.068 1.156.101
Anden gazld 2.436.373 2.533.828 0 2.533.828
3.890.139 3.935.219 53.068 3.689.929
Eventualaktiv

Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv pa DKK. 21.972 vedrgrende grunde og bygninger og
fremfgrt underskud. Skatteaktivet er ikke indregnet i balance grundet usikkerhed om muligheden og

tidspunktet for eventuel anvendelse heraf.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t. DKK. 1.422, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t. DKK. 2.412.

12
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  "signedAtUtc": "2024-04-25T07:09:50.2992404Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251729605",

  "agreementId_fd3335YWhUS251729605": "fd3335YWhUS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_933af8Mjsgx251729605": "933af8Mjsgx251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bb3293UxkYS251729605": "bb3293UxkYS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "Oty5BFrCAYlpFzoUWXE4hQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713986636",

  "birthdate": "1965-08-04",

  "exp": "1713990236",

  "iat": "1713986636",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "793e33bc-84f2-4957-a0f4-c07dbb47193b",

  "name": "Lone Kjeldtoft",

  "nonce": "638495834048206328.N2NmZjY2OTktZGZhOC00ODMyLThhZDktNDExZjRhYWUxOTk2ZjUyNTIyNzAtYTE4OC00ZjEzLWI2YzItMmMxNjFiNDU3OGZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7a7e5ce8-064d-48d7-8ae3-48525db45b75",

  "rat": "1713986607",

  "sid": "dc9f71f0-c950-4b8d-916f-f2f5dbfb15ef",

  "sub": "7a7e5ce8-064d-48d7-8ae3-48525db45b75",

  "transaction_id": "66b3f898-7636-4c46-9699-0f96bde09490",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2FlZDM2MjctODNkMi00NDdhLWIxNjktOGM5MTU3ZTllNjUwfDAwMDAwMDAxfDY0M2Y0NGRlLWIyODktNGRlNS1iZDVjLWI5YTdjMDhjNjdmNnwyNTE3Mjk2MDU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-24T19:27:42.8910625Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251729605",

  "agreementId_fd3335YWhUS251729605": "fd3335YWhUS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_933af8Mjsgx251729605": "933af8Mjsgx251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bb3293UxkYS251729605": "bb3293UxkYS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d2f60dKmgmR251729605": "d2f60dKmgmR251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "sb2FA6jGfVewGRLEC3ye_w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713955371",

  "birthdate": "1968-04-01",

  "exp": "1713958971",

  "iat": "1713955371",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "16155368-0589-432d-b557-bc469901b8c8",

  "name": "Morten Klintebjerg Hansen",

  "nonce": "638495521275001776.M2ViZDI0OGYtNThkYi00N2NhLTkxZGYtYmUyYTY2MmI1NThmODJiZjhjZmUtMTBhOC00NDQ1LThjNjMtOGRmZDE2ODM1ZDk1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1be05950-211b-45c1-96a5-cf2942073555",

  "rat": "1713955328",

  "sid": "33dc4049-b95c-47d7-b482-3545669207ab",

  "sub": "1be05950-211b-45c1-96a5-cf2942073555",

  "transaction_id": "bdb6d0ed-08db-4e6e-8190-2701ba37224a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2FlZDM2MjctODNkMi00NDdhLWIxNjktOGM5MTU3ZTllNjUwfDAwMDAwMDAyfDRmM2YwOGU2LTBiZTMtNGJkMC05ZDcyLTljMTViODZkNzg5NHwyNTE3Mjk2MDU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-24T10:44:45.4752931Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251729605",

  "agreementId_fd3335YWhUS251729605": "fd3335YWhUS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_933af8Mjsgx251729605": "933af8Mjsgx251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bb3293UxkYS251729605": "bb3293UxkYS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d2f60dKmgmR251729605": "d2f60dKmgmR251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "KTiC69M_upLG9Iwg0R_sSA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714490352",

  "birthdate": "1968-04-01",

  "exp": "1714493952",

  "iat": "1714490352",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0e38ff4a-c5c9-4e42-aee4-3a27caa292b1",

  "name": "Morten Klintebjerg Hansen",

  "nonce": "638500871085630224.ZmZkNTJiMmItYzdlMC00ZjdlLWI4NDEtZmY2MDhkYzNlNzllMjAyMzkxNWYtYzYyMS00NmVlLTg3ZTctOTk5ZGU0ZTYwYjAw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1be05950-211b-45c1-96a5-cf2942073555",

  "rat": "1714490310",

  "sid": "0dcca0e6-ba12-4f07-9756-fefa07dd9bbb",

  "sub": "1be05950-211b-45c1-96a5-cf2942073555",

  "transaction_id": "d5d730f5-de07-45f9-9a99-d47b3fe681c6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2FlZDM2MjctODNkMi00NDdhLWIxNjktOGM5MTU3ZTllNjUwfDAwMDAwMDA0fGVkODQwY2I1LTJlODAtNDA2Ni05ZTFjLTA1NTQwNjVjNjg5NXwyNTE3Mjk2MDU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T15:19:33.639426Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251729605",

  "agreementId_fd3335YWhUS251729605": "fd3335YWhUS251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_879d32sWURJ251729605": "879d32sWURJ251729605 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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