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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for Rudebeck Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den

Direktion:

Karl Heinz Rudebeck

Bestyrelse:

Brenda Marie Rudebeck Hal Lauritz Harry Rudebeck Karl Heinz Rudebeck
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejerskab af kapitalandele samt anden investeringsvirksomhed.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOTAB. ...,

DRIFTSRESULTAT ...ceieiiieiiie ettt ee e eee e eneees
Indtaegter af andre kapitalandele og vaerdipapirer.................
RESULTAT FOR SKAT.....oneiiiieii et
Skat af Arets reSUlLAt .....eueeeeeeereireeeneirereenearereeneanane 2

ARETS RESULTAT ...ovuiiiniiieiieiieeii et eeie et eeeeanen

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
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2016
kr.

-5.237

-5.237
3.931.303
3.926.066
-493

3.925.573

3.931.303
-5.730

3.925.573

2015
tkr.

1.111

1.111

1.109

1.112

1.109



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre vaerdipapirer...

Finansielle anlaegsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnn,

ANLZAGSAKTIVER......

Andre tilgodehavender........ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Tilgodehavender......

Andre vaerdipapirer og kapitalandele........c..cccvvveiiiiiiiinnnnn.,

Veaerdipapirer..........

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnee

AKTIVER................
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Note 2016 2015
kr. tkr.

7.844.534 3.913

3 7.844.534 3.913
7.844.534 3.913
1.558 2

1.558 2

0 2

0 2

306.846 311
308.404 315
8.152.938 4,228



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Selskabskapital .....coovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........oveeieiiiiiiiiiiieiieiieeieeeneeeaneenn,
EGENKAPITAL. ...eiiitiiiitiiieiieeieeeieeeeneeennneeeaneeaanaenn 4

PASSIVER ... ..o

Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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2016 2015

kr. tkr.
500.000 500
7.492.156 3.561
160.782 167
8.152.938 4,228
8.152.938 4,228
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NOTER
2016 2015 Note
kr. tkr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
0 (2015: 0)
Skat af arets resultat 2
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...................ceeeuen.., 493 2
493 2
Finansielle anlaegsaktiver 3
Andre
vaerdipapirer
KOStPris 1. JANUAI 2016, .. ceeiiiietiiiiiieteeeeineeeeeerneeeseennneeeeesnnnneeesannnes 352.065
Kostpris 31. december 2016..........covuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaeaaens 352.065
Opskrivninger 1. Januar 2016......ooueiiiieiiitiiiiiii i iieeiteeeineeeneeanes 3.560.853
Arets OPSKIIVIINGET ..vuinie e 3.931.616
Opskrivninger 31. december 2016........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieii e, 7.492.469
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016.............cccceviiiiiiiniiiiiinnnnen. 7.844.534
Egenkapital 4
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016.........c.ccccc.n...... 500.000 3.560.853 166.512 4.227.365
Forslag til arets resultatdisponering........... 3.931.303 -5.730 3.925.573
Egenkapital 31. december 2016.............. 500.000 7.492.156 160.782 8.152.938
Eventualposter mv. 5
Selskabet har ikke stillet evenualforpligtelser.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Selskabet har kautioneret for nominelt T.EUR 537 overfor pengeinstitut i tilknyttet
virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rudebeck Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i andre virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i andre virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede interne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede
vaerdiansattelsesmodeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse
af en discounted cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening.
Driftsmidler er opfert til dagsveaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en
samlet vurdering af maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i andre virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

andre virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke andre virksomheder underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer indregnet under omsastningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.
Ikke bgrsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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