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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Ejendomsselskabet SID A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -

30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 9. november 2020

Direktion

LA

Sussi K. Danielsen

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet SID A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet SJD A/S for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
_ de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaeegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vaesent-

lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 9. november 2020

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning og formueadministration.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 185.006, og selskabets balance

pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pd kr. 2.877.887.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet SJID A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultatet bestar af lejeindtaegter fratrukket ejendomsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindteegter, der omfatter lejeindteegter fra bolig og erhvervsudlejning, indregnes Igbende i
resultatopggrelsen og periodeafgraenset ved regnskabsarets udigb.

Nettoomsatningen indregnes eksl. moms og med fradrag af leverede varmebidrag og andre bidrag, der
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse samt skatter, afgifter,
forsikringer og andre omkostninger, som ikke betales af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med

den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Selskabets ejendomme vaerdianseettes til markedsveerdi, og veerdireguleringerne fgres over

resultatopggrelsen.

Selskabet foretager arligt en individuel veerdianszttelse af hver enkelt ejendom pa grundlag af en
afkastbaseret markedsvaerdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende
driftsar, korrigeret for udsving der karakteriseres som veerende enkeltstdende haendelser.

Den af selskabet anvendte model, som har veeret brugt de senere ar, indeholder fglgende

hovedelementer:

1) Arlige lejeindtaegter

2) +/- eventuelle regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje

3) -driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring, ind- og udvendige vedligeholdelse etc.)
)

4) -administration
= nettoresultat (sum af 1 til 4)

5) / afkastprocent
= kapitaliseret nettoresultat (nettoresultat /afkastprocent(5)/100)

6) + refusionssaldi

7) - korrektioner til dagsveerdi
8) = Dagsveerdi = (nettoresultat / (afkastkrav (5)/100)) + refusionssaldi (6) - korrektioner (7).

1) Arlige lejeindtaegter
Der medtages budgetterede lejeindtaegter for 2020/21. For ledige arealer er ansldet en forsigtig

markedsleje.

2) Regulering til markedsleje
| ejendomme, hvor selskabet vurderer, at den faktiske leje er hgjere end den leje, der vil kunne opnas

ved genudlejning, foretages en regulering af den opgjorte leje.

3)Driftsomkostninger
Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratreekkes. Det omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer,

indvendig og udvendig vedligeholdelse, forsyningsomkostninger etc.

4) Administration
Til administration af ejendomme hensattes et belgb, der erfaringsmaessigt svarer -til de faktisk

anvendte omkostninger.

5) Afkastprocent
Afkastkravet fastsattes arligt af ledelsen dels pa grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa

grundlag af @ndringer i den enkelte ejendoms forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

6) Refusionssaldi
Refusionssaldi opggres som deposita og forudbetalt leje.

7) Korrektioner til dagsveerdi
Der kan ske korrektion af den beregnede dagsveerdi i form af reservationer (fradrag) til forestaende

vaesentlige renoverings- og ombygningsopgaver samt leje for uudlejede arealer, der indgar i
lejeindtzegten efter pkt. 1, frem til det tidspunkt, hvor arealerne forventes udlejet.

8) Dagsveerdien
Dagsvaerdien fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede nettoresultat

for rente og et til eiendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitaliseres med det til
ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi m.m. tilleegges. Herved fremkommer

ejendommens dagsveerdi.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardireguleirng af investerings-

ejendomme".

Der foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme, idet den Igbende veerdiforringelse af
ejendommene afspejles i den opgjorte dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af ti ligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fplge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [dnets restgeeld.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indteaegter
Pvrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
356.690 354.080
1 29.678 31.172
-156.196 -138.206
230.172 247.046
-45.166 -47.542
185.006 199.504 -
160.000 100.000
25.006 99.504
185.006 199.504
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Balance 30. juni 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Al

CEN
Note 2020 2019

kr. kr.
6.350.000 6.350.000
2 6.350.000 6.350.000
6.350.000 6.350.000
1.445.094 1.507.886
16.040 46.667
1.461.134 1.554.553
17.965 0
1.479.099 1.554.553
7.829.099 7.904.553
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Balance 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat .
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2020 2019
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
1.717.887 1.692.882
160.000 100.000
2.877.887 2.792.882
687.368 688.556
687.368 688.556
3.997.415 4.116.776
3 3.997.415 4.116.776
3 161.195 142.239
0 88.110
28.000 34.000
77.234 41.990
266.429 306.339
4.263.844 4.423.115
7.829.099 7.904.553
1
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2019
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

Al

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret lalt
1.000.000 1.692.881 100.000 2.792.881
0 0 -100.000 -100.000
0 25.006 160.000 185.006
1.000.000 1.717.887 160.000 2.877.887
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Noter

1

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2019
Kostpris 30. juni 2020

Veerdiregulering 1. juli 2019
Verdiregulering 30. juni 2020

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020

x
S (.
CEN
2019/20 2018/19
kr. kr.
29.678 31.172
29.678 31.172

Investeringseje
ndomme

3.764.077

3.764.077

2.585.923

2.585.923

6.350.000
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Noter

2 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger
pa baggrund af markedsveerdiregninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom
udggr 6 % pr. 30.06.2020 i lighed med sidste ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5-point vil
reducere den samlede dagsveerdi med 0,5 mio. kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5% vil
forgge veerdien med 0,6 mio. kr. Ejendommen udlejes til erhverv samt privat, dog hovedsageligt
erhvervsudlejning (75%). Ejendommen er beliggende pa gégaden i Aabenraa.

Lejemalet er primeert erhvervsudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemélet med 6 maneders varsel.
Som udgangspunkt er lejemalet uopsigeligt for udlejer. Der har ikke vaeret tomgang i aret, bortset
fra kortere flytte og vedligeholdelsesperioder.

Fglgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, fa indflydelse pa den fremtidige
vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:

Markedsforhold
Zndringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pévirke markedsafkastet pé de enkelte

ejendomme, f. eks. efterspgrgsel pa investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og
renteforventninger, valutakursaendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering
Zndringer i ejendommenes resultater, der kan pavirke veerdianseettelsen, omfatter i det

vaesentligste ikke-pavirkelige forhold, s& som aendringer i arlige lejeindteegter (almindelige
huslejereguleringer) og eendringer i driftsomkostninger.

Udvikling

Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfgrer aendringer i eiendommenes resultater, som
kan pavirke veerdianseettelsen. Handlingerne kan omfatte endringer af ejendommenes anvendelse,
forbedringer, modernisering, genudlejning til hgjere/lavere leje, endringer i tomgang og

rationalisering af driften.

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naeste ar efter5ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.259.016 4,158.610 161.195 3.360.430
4.259.016 4.158.610 161.195 3.360.430
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4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af administrationsselskabet
"SJD Holding A/S". Som helejet datterselskab til administrationsselskabet heefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse udger pr. 30/6 2020 kr. 23.000

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Folgende pantebreve og ejerpantebreve er tinglyst pa de af Ejendomsselskabet SID A/S ejede
ejendomme.

Realkredit Danmark A/S, kr. 4.306.000

De pantsatte aktivers bogfgrte veerdi udggr, kr. 6.350.000
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