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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31. decem-

ber 2022 for Ejendomsselskabet  Klintehøj ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2022 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 13. juli 2023

Direktion

Flemming Frederiksen
direktør
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Vi har opst illet  årsrapporten for Ejendomsselskabet  Klintehøj ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. de-

cember 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har t ilveje-

bragt .

Årsrapporten omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i re-

visorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants’ internat ionale retningslinjer for re-

visorers et iske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet  os t il brug for at  opst ille årsrapporten. Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt  årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 13. juli 2023

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne16626
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet  Klintehøj ApS
Klintehøj Vænge 17
3460 Birkerød

CVR-nr.: 42 36 90 55

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Birkerød

Direktion Flemming Frederiksen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  udøve virksomhed med handel og service samt akt iviteter i t ilknytning hert il.
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 243.432 -60.665

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 579.420 0

Resultat før finansielle poster 822.852 -60.665

Finansielle omkostninger -326.371 -281.913

Resultat før skat 496.481 -342.578

Skat  af årets resultat 22.953 0

Årets resultat 519.434 -342.578

Overført  resultat 519.434 -342.578

519.434 -342.578
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 3.450.000 2.870.580

M aterielle anlægsaktiver 3.450.000 2.870.580

Anlægsaktiver i alt 3.450.000 2.870.580

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 43.664 43.664

Selskabsskat 22.953 0

Tilgodehavende moms og afgifter 12.035 0

Tilgodehavender 78.652 43.664

Likvide beholdninger 77.581 7.904

Omsætningsaktiver i alt 156.233 51.568

Aktiver i alt 3.606.233 2.922.148
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført  resultat 176.856 -342.578

Egenkapital 216.856 -302.578

Gæld t il realkredit inst itut ter 381.425 505.008

Langfristede gældsforpligtelser 2 381.425 505.008

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 2 122.684 113.000

Kredit inst itut ter 0 1.800.000

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 2.801.435 763.000

Skyldige moms og afgifter 0 8.787

Anden gæld 48.902 0

Deposita 34.931 34.931

Kortfristede gældsforpligtelser 3.007.952 2.719.718

Gældsforpligtelser i alt 3.389.377 3.224.726

Passiver i alt 3.606.233 2.922.148

Eventualforpligtelser 3

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 4
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført  resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -342.578 -302.578

Årets resultat 0 519.434 519.434

Egenkapital 31. december 2022 40.000 176.856 216.856
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet  Klintehøj ApS for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt  i kr.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt  regnskabspraksis er ændret  på følgende område:

Den anvendte regnskabspraksis er ændret  i forhold t il sidste år. Selskabet  har t idligere indregnet  grunde

og bygninger t il kostpris. Regnskabspraksis er ændret  således at  grunde og bygninger nu indregnes som

investeringsejendomme. Årsagen t il den ændrede regnskabspraksis skyldes at  årsregnskabet  vil give et

mere retvisende billede af virksomhedens akt iver, resultat  og økonomiske st illing, ved anvendelse af in-

dre værdis metode.

Sammenligningstal er t ilpasset  den ændrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør pr. december 2022:

- Årets resultat  før skat  forøges med t .kr. 579.420.

- Balancesummen forøges med t .kr. 579.420.

- Egenkapitalen forøges med t .kr. 579.420.

Sammenligningstallene er ikke ændret .

Bortset  fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret  i forhold t il sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selska-

bet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forplig-

telser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpris

og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst .

Brut tofort jeneste er et  sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremst illing samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter vedrørende huslejeindtægt  t il private.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion, lo-

kaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt t illæg og godt -

gørelse under acontoskat teordningen mv.
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat ter-

virksomheder. Dat tervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det  t idspunkt , hvor de indgår i konsoli-

deringen i koncernregnskabet  og frem t il det  t idspunkt , hvor de udgår fra konsolideringen.

Balancen

M aterielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfat ter investering i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast  af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og kapitalgevinst  ved videresalg. Investeringsejen-

domme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af omkostninger direkte foranledi-

get  af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. In-

vesteringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdi ved at  regulere regnskabsmæssig værdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning afdagsværdien anvendes individuelt

fastsat  diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det  forventede, fremt idige løbende driftsafkast  af

ejendommen. I det  omfang, der er t ilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendom-

me, indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommens værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfat ter kassebeholdning samt indestående i pengeinst itut ter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en forpligtel-

se på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Ændring i udskudt  skat  som

følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset  fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af afholdte

t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser t il amort iseret

kostpris svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så forskellen mel-

lem net toprovenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld. For

obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende kontant -

værdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort isering af lånets

kursregulering på optagelsest idspunktet .

I finansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på finansielle leasing-

kont rakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt anden

gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 2.870.580

Kostpris 31. december 2022 2.870.580

Værdireguleringer 1. januar 2022 0

Årets værdireguleringer 579.420

Værdireguleringer 31. december 2022 579.420

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.450.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendommene indregnes t il dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen,
jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi:
Dagsværdien af investeringsejendommene er baseret  på ekstern valuar vurdering.

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 618.008 504.109 122.684 0

618.008 504.109 122.684 0

3 Eventualforpligtelser

Selskabet  er sambeskat tet  med moderselskabet  F.F. Invest  A/ S (Administ rat ionsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat  for indkomståret  2022
og frem samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies
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Ejendomsselskabet Klintehøj ApS

Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet  har udstedt  ejerpantebreve på i alt  t .kr. 2.450, der giver pant  i ovenstående grunde og
bygninger samt materielle anlægsakt iver, hvis regnskabsmæssige værdi udgør pr. 31.12.22 t .kr.
2.832

- 15 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

ef
10

dX
gX

jt2
50

45
90

51



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Underskrevet med MitID

Peter Steen Christensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Peter Steen Christensen
Revisor
ID: ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690
Tidspunkt for underskrift: 14-07-2023 kl.: 15:25:52
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 9ef10dXgXjt250459051.
The document is part of the order with Reference ID d3768eUPqpU250459051.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-07-14T13:25:52.241Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Flemming Frederiksen <rud-udlej@mail.dk> 
Using MitID with ID c0c4a5e4-5d56-4dce-8028-3caf1d0a05fb 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-07-14T13:17:09.841Z from 217.74.150.100:46170
 
Peter Steen Christensen <pc@albrechtsen.com> 
Using MitID with ID ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690 
As Revisor 
Signed 2023-07-14T13:25:52.118Z from 81.7.158.125:64121
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 500EB9F46F7AD7F8BC088E47AC9F60F2 ¬
CE158FF03A4E1D153423B2DE30D50A41 ¬
7580FC7882046DFFF815680DDF167C3A ¬
D7EF83FF120E65D740B0EF08DF9E92CE


Agreement ID Title


5d0b88spwkS250459051 7049_2022_Ledelseserklæring.pdf


561d8dJQnUY250459051 7049_2022_Specifikationer.pdf


9ef10dXgXjt250459051 7049_2022_Årsrapport.pdf


When What Who Where


14-07-2023
13:04:27


Created Jonas Sørensen
js@albrechtsen.com


172.20.9.221


14-07-2023
13:16:35


Opened Flemming Frederiksen
rud-udlej@mail.dk


217.74.150.10
0:48085


14-07-2023
13:17:09


Signed Flemming Frederiksen
rud-udlej@mail.dk


217.74.150.10
0:49089


14-07-2023
13:25:31


Opened Peter Steen Christensen
pc@albrechtsen.com


81.7.158.125:
64345


14-07-2023
13:25:52


Signed Peter Steen Christensen
pc@albrechtsen.com


81.7.158.125:
65074





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-07-14T15:25:56+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "7flA4QQ-v7e8yo3Z8iOdCg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689340541",

  "birthdate": "1974-03-27",

  "exp": "1689344143",

  "iat": "1689340543",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e31ac374-b2e0-4ac1-9dea-f601a2b955f4",

  "name": "Flemming Frederiksen",

  "nonce": "638249373144936700.MjkxOWEzZmItMDM1MC00ZWI5LTg4YWQtNjAyYzA3ZTk3ZGEzODdmYjMxNzYtZjYwMi00MjUwLThiYWEtNzUzZDBjOGQzYzgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c0c4a5e4-5d56-4dce-8028-3caf1d0a05fb",

  "rat": "1689340514",

  "sid": "08062319-ed0c-4838-b933-63c880b94601",

  "sub": "c0c4a5e4-5d56-4dce-8028-3caf1d0a05fb",

  "transaction_id": "a90996d0-7f9a-4031-b6e6-01fc8903f8d1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yjc2ZmUwZGYtNTIwMy00YzgxLTkzYjMtMDg3YmQ1ZTg2M2I4fDAwMDAwMDAxfDY3ZjM1NTU0LTg4NzgtNDNiMS04N2E0LTRlYTc3OWMyZWIwMnwyNTA0NTkwNTE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T13:17:09.6462369Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250459051",

  "agreementId_5d0b88spwkS250459051": "5d0b88spwkS250459051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_561d8dJQnUY250459051": "561d8dJQnUY250459051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9ef10dXgXjt250459051": "9ef10dXgXjt250459051 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "RmOnS6wmlcA5s5RXbpTKsQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689341124",

  "birthdate": "1965-02-12",

  "exp": "1689344725",

  "iat": "1689341125",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "779475fd-002a-499a-92e6-d128834b24c7",

  "name": "Peter Steen Christensen",

  "nonce": "638249379032521652.YjdkYTUwMDItMDcwNS00ZTBlLWEyOGItM2M5N2VhNmRmYTVhZDUwNmQ2OTItY2MxNy00NjgyLThmYmUtNDgzZWNkYzExODRl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690",

  "rat": "1689341103",

  "sid": "36313852-8d9c-42c3-a132-948e0c60f0d4",

  "sub": "ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690",

  "transaction_id": "b5046a09-c98d-4017-911a-fb5db4afb792",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yjc2ZmUwZGYtNTIwMy00YzgxLTkzYjMtMDg3YmQ1ZTg2M2I4fDAwMDAwMDAyfDY0OTVlMDI2LTJhYzYtNDY3Yy1hMzc4LTk5NjJjZjcwZTIwZXwyNTA0NTkwNTE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T13:25:52.0057744Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250459051",

  "agreementId_561d8dJQnUY250459051": "561d8dJQnUY250459051 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9ef10dXgXjt250459051": "9ef10dXgXjt250459051 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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