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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Eendomsselskabet Klintehgj ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 13. juli 2023

Direktion

Flemming Frederiksen
direktor
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Klintehoj ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Klintehgj ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og fornegden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 13. juli 2023

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16626
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Klintehgj ApS
Klintehgj Vaenge 17
3460 Birkergd

CVR-nr.: 42 36 90 55
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022

Hjemsted: Birkerad

Flemming Frederiksen, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning hertil.
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af aretsresultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
243.432 -60.665
579.420 0
822.852 -60.665
-326.371 -281.913
496.481 -342.578
22.953 0
519.434 -342.578
519.434 -342.578
519.434 -342.578
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

1 3.450.000 2.870.580
3.450.000 2.870.580
3.450.000 2.870.580

43.664 43.664

22.953 0

12.035 0

78.652 43.664

77.581 7.904

156.233 51.568

3.606.233 2.922.148
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldige moms og afgifter

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.

40.000 40.000

176.856 -342.578

216.856 -302.578

381.425 505.008

2 381.425 505.008
2 122.684 113.000
0 1.800.000

2.801.435 763.000

0 8.787

48.902 0

34.931 34.931

3.007.952 2.719.718
3.389.377 3.224.726
3.606.233 2.922.148
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat | alt
40.000 -342.578 -302.578

0 519.434 519.434
40.000 176.856 216.856
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Klintehaj ApSfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzgendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa felgende omrade:

Den anvendte regnskabspraksis er aendret i forhold til sidste ar. Selskabet har tidligere indregnet grunde
og bygninger til kostpris. Regnskabspraksis er eendret saledes at grunde og bygninger nu indregnes som
investeringsejendomme. Arsagen til den zendrede regnskabspraksis skyldes at arsregnskabet vil give et
mere retvisende billede af virksomhedens aktiver, resultat og skonomiske stilling, ved anvendelse af in-
dre veerdis metode.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringerne udger pr. december 2022:

- Aretsresultat for skat forages med t.kr. 579.420.

- Balancesummen forgges med t.kr. 579.420.

- Egenkapitalen forgges med t.kr. 579.420.

Sammenligningstallene er ikke aendret.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uagendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

-10 -
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomseetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indteegter vedrgrende huslejeindtaegt til private.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets andring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

-11 -
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejen-
domme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranledi-
get af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. In-
vesteringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning afdagsveerdien anvendes individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendom-
me, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommens veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som

folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

-12-
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-13-
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Noter

1  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veerdireguleringer 1. januar 2022
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2022

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

2.870.580

2.870.580

0
579.420

579.420

3.450.000

Investeringsejendommene indregnes til dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen,

jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgerelse af dagsveerdi:

Dagsveerdien af investeringsejendommene er baseret pa ekstern valuar vurdering.

2 lLangfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

3 Eventualforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
618.008 504.109 122.684 0
618.008 504.109 122.684 0

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F.F. Invest A/S(Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2022
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties

-14 -
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Ejendomsselskabet Klintehgj ApS

Noter

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pdi alt t.kr. 2.450, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger samt materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31.12.22 t .kr.
2.832
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