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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Frydendahl Ejendomsinvest ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ggrlgse, den 17. maj 2024

Direktion

Mathilde Mgller Oehlenschleger = Morten Mgller Oehlenschleger

Penneo dokumentnagle: NKZSX-J5KYE-BV2ZD-BZVFE-AQU4S-MBTKN



[ (§

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Frydendahl Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Frydendahl Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 17. maj 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Lars Hansen Larsg
Statsautoriseret revisor
mne33697
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Frydendahl Ejendomsinvest ApS
Ggrlgsegardsvej 31
3330 Ggrlgse

E-mail: kawainvestaps @ gmail.com
CVR-nr: 42 36 82 61
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Mathilde Mgller Oehlenschlaeger
Morten Mgller Oehlenschlaeger

Nejstgaard & Vetlov

Godkendt Revisionsaktieselskab
Gydevang 39-41

3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i kgb og salg af fast ejendom i ind-og udland, herunder udlejning og
hermed forbundne aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2023 udviser et resultat pa t. kr. 30.

Ledelsen anser arets resultat for varende som forventet.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Frydendahl Ejendomsinvest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmeassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til rdvarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettooms@tningen omfatter huslejeindtegter, der indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter og medregnes i resultatopggrelsen, safremt lejeindtegten vedrgrer
regnskabsérets periode.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hj@lpematerialer omfatter ejendommens driftsudgifter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 90 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZAERT RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

10
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2023 2022
kr. tkr.
133.567 181
-5.537 -5
128.030 176
-55.810 =27
-32.003 -33
40.217 116
-9.768 -26
30.449 90
30.449 90
30.449 90
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Balance 31. december
AKTIVER

Note
4 Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11
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2023 2022

kr. tkr.
3.610.225 3.592
3.610.225 3.592
3.610.225 3.592
12.870 0

0 2

12.870 2
72.422 74
85.292 76
3.695.517 3.668
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

12
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2023 2022

kr. tkr.
50.000 50
107.122 77
157.122 127
1.880.320 1.953
1.880.320 1.953
72.675 73
15.000 15
1.474.144 1.392
2.728 0
7.040 26
86.488 82
1.658.075 1.588
3.538.395 3.541
3.695.517 3.668
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

13
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2023 2022
kr. tkr.
50.000 50
50.000 50
76.673 -13
30.449 90
107.122 77
157.122 127
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Noter

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver

Bygninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2023

Af-/nedskrivninger 1. januar 2023
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

14
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2023 2022
kr. tkr.

5.537 5

5.537 5

9.768 26

9.768 26

Grunde og
bygninger

3.599.599
24.201
0

3.623.800

-8.038
0
-5.537

-13.575

3.610.225

Penneo dokumentnagle: NKZSX-J5KYE-BV2ZD-BZVFE-AQU4S-MBTKN



fff

Noter
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag naeste Restgaeld
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.025.697 1.952.995 72.675 1.651.745
2.025.697 1.952.995 72.675 1.651.745

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab KAWA Invest ApS som
administrationsselskab og hefter for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet heafter eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indirekte af det ultimative moderselskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t. kr. 1.953, er der givet pant stor tkr. 2.135 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udggr tkr. 3.610.

Der er ikke andre pants@tninger og sikkerhedsstillelser i virksomheden.

15
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Direkter
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Morten Mgller Oehlenschlaeger

Direkter
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