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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 23. april 2021 - 31. marts

2022 for Ejendomsselskabet L38 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 23. april 2021 - 31. marts 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for op

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 3. oktober 2022

Direktion

Per Bjørnsholm

Bestyrelse

Jesper Sabroe Per Bjørnsholm Peter Vang Hansen
formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til aktionærerne i Ejendomsselskabet L38 A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet L38 A/S for regnskabsåret 23. april 2021 - 31. marts

2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 3. oktober 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet L38 A/S

c/o BJØRNSHOLM

Bredgade 25F, st

1260 København K

CVR-nr.: 42 36 08 80

Regnskabsår: 1. januar - 31. marts

Bestyrelse Jesper Sabroe, formand

Per Bjørnsholm

Peter Vang Hansen

Direktion Per Bjørnsholm

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i at investerer i ejendommen Lykkesholms Allé 38, 1902 Frederiksberg C og

hermed forbundne aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 428 t.kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 147 t.kr. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

Note
23/4 2021

- 31/3 2022

Bruttofortjeneste 428.267

Øvrige finansielle omkostninger -239.357

Resultat før skat 188.910

Skat af årets resultat -41.558

Årets resultat 147.352

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 147.352

Disponeret i alt 147.352
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

Note 31/3 2022

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 13.186.530

Materielle anlægsaktiver i alt 13.186.530

Anlægsaktiver i alt 13.186.530

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 228.609

Periodeafgrænsningsposter 22.267

Tilgodehavender i alt 250.876

Likvide beholdninger 325.589

Omsætningsaktiver i alt 576.465

Aktiver i alt 13.762.995
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

Note 31/3 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000

Overført resultat 147.352

Egenkapital i alt 647.352

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 9.035.269

Deposita og forudbetalt leje 292.856

Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.328.125

Kortfristet del af langfristet gæld 253.742

Leverandører af varer og tjenesteydelser 374.747

Selskabsskat 41.558

Anden gæld 3.117.471

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.787.518

Gældsforpligtelser i alt 13.115.643

Passiver i alt 13.762.995

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 23. april 2021 500.000 0 500.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 147.352 147.352

500.000 147.352 647.352
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

23/4 2021
- 31/3 2022

1. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 13.186.530

Kostpris 31. marts 2022 13.186.530

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2022 13.186.530

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 9.289.011

Heraf forfalder inden for 1 år -253.742

9.035.269

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 7.979.896

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.289 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2022 udgør 13.187 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet L38 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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PPvKQa3kRLyrkQYR0GzReVXs4kjKEyQEuGJD5w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTQ1NjI4ODA=
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  _challenge T1FWWjEtMUU4NkItMFQ4UEYtVDJTWTItQkZKMkgtTEQ3REM=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMCAwNzowNzoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 erRJ9fIXjrSIiN86tXkPD8AFd2Ta5uUQIOrxMfK19Yk=


 
FTHHz1WBqtxAyZoORr8JYkU3rJyN5goNbx6zbW1ZR1HlrMc3CKQ2h+uQzTCy3MmRi2gYOADKE8Jw
WA0RxgH/eybL1polK3bw6YOkj3GQa8ZmehMnTdQaJJsf8TG8LbYVDqFwivPqadMVqh6Wfmg5JC5M
d28ZMjqkd9J9T/OyANjrQo51t9HG8dLU0EVG2jrpliNfwhqvJkOhCk4Ozcd8claiCmToCxEHo00c
3ifqrheRjrN49a/ybuD4QQTTqm5w9FqpmQPMuEgAMn7VpQ3YW/jlLCLk7Gz1Q0XRE3gAqF5cqY7V
FvgiC+XmJ+ght2VWbaKm2wkSBTTivL9UgB6w+A==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
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  document_digests W3sia2V5IjoiSkVTVTAtWDQxOFktNzNRQU4tQU9GRjUtRzU0WDUtRVNZOE0iLCJkaWdlc3QiOiJkYzM2ZWY3YzE1ODY3NjM3MjBiZTljYjU3YTcyNjExN2Y5YjBiY2M2MWRiMmIyNDQyMjY2ZWViODljMjE1MGIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTkJUVkYtWlhXNFEtTUc2TUUtU0JIVkgtS0NKOEYtMDJXSkgiLCJkaWdlc3QiOiIxMzY4Yzg3NWQxZjVlODMxNmZkMGRkYjBhOWU0MzY5YTQyMmZhMTRjN2E5MTM1NTg5MjU2N2RmYTU1MmI4NWNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUhORzQtNEs4N0MtSDhVV0YtQVpWTEMtVVRWRUctMVMyOE4=
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 0s0fPGQpV6joCllGLjPydWn/jVDE5HsLpQmlmeLBA4s=


 
SrbWuUW7cApxBqrAZXvo9NTFJcjH2LG7HPYirxBSrlKe8Cdd2Eo+eHJNJtnZRyN9ztA31nOxaGsS
uuogNy2M87EeRcqJRZxpB8egq+W5AtiVj0dV0uAnkTINzP5K18FXo4ArlqXk136ZIU6lo2LbM/KN
11M/gLCmeVJu2mcq50VaZX/qtNrRCJTZXJrOiverIEzHV3Y90jdhyxiftKPg+jvYPIR2kfIQO0xp
5pwlavwmWsKHsqvF5RaIMMzHbJdODqcP7IfNsmVwII7sqiyL83KqTKCl/S6UKKRtfTJ+UCsiXOPo
BBrTx3qtDTNnHU7SO2EFUtq+CdGoSdrwEooEtg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTQ1NjI4Nzc=
  document_digests W3sia2V5IjoiSkVTVTAtWDQxOFktNzNRQU4tQU9GRjUtRzU0WDUtRVNZOE0iLCJkaWdlc3QiOiJkYzM2ZWY3YzE1ODY3NjM3MjBiZTljYjU3YTcyNjExN2Y5YjBiY2M2MWRiMmIyNDQyMjY2ZWViODljMjE1MGIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTkJUVkYtWlhXNFEtTUc2TUUtU0JIVkgtS0NKOEYtMDJXSkgiLCJkaWdlc3QiOiIxMzY4Yzg3NWQxZjVlODMxNmZkMGRkYjBhOWU0MzY5YTQyMmZhMTRjN2E5MTM1NTg5MjU2N2RmYTU1MmI4NWNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RENTTTItOFdRTVUtTENGQUYtNFNRNzYtSDBYNUQtSzBZT0E=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMCAyMDozOTo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Q0XNeYBJr25OSOuRvLvqBWEEP0THs5K9I0n+rT24Zcg=


 
s0cS635sPwIDi7sqkUxybZjIgsuYxlJBaN6SYtguXmbBSYmIaAYMmxHTQtxoO83pO1gTWGkkbM9/
GnytnxKSHOpCJVbpPNxC7KGJUk5MaKfvnSQSoBh5hYcxrc7i/ECFlzZPw12IkIuu5sPglyTF66ah
AxSe855ynX7UC4YBrEHlTJkLuFH0uk8rDV0qdyMyJ/urWv+8TvJSkTPwI/74S/mhtSH8qt7oL4uz
x4r6Hk1V7hOh0cVz+me7VN3NHwfGA9PmC0zvht1UuebKeDq8aDsdEuJ3lRSYi7/pJgCOL08Nw0wr
1al0Vguyn8J/UaD17hiUcwkLZF7GzJa99aPSXg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRMU5qSTROemc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TjFGUlFqVXRWRFZKTUZVdFQwdEpObG90U0ZveVZra3RNMFF4V0RBdFUxcEtXbGs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAxMSAwNzo1MDoyMyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 h1N4nhFvVA9HxusqKWbbzC/LmB8qgQSwZlS0y7P7K2E=


 
gw0DOM/IHOv6YMCVv2j9eYpC5hhVWEFAtpWpUmYjFBaFAbXbcE+WtZRaw716S4HkkKMxXjebfjru
n8URmzChcsQJTv1zW8GXin9A9/k2cO758ohKt+UIDQLmiuluQKkuzhP1bV8DwmXZQrjtbZKmvCbl
vkFRgHI3wkr0MRnTVthC2ctUIn7xRssraeoQL9YBr8QkR8UOnnPx1GK/jfmLDweGs7hwwUWGyCA1
HHpBaProRwL4qgpol6JUlkF344Hv560HQ21m0G/KgHLtYiWFNtuqtWkB6mC45RIOLwmS5BenCKWo
OdU3R2tNiC3Li+AcYHtc9fFqv1+tbCVlaYz/fw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTQ1NjI4ODA=
  document_digests W3sia2V5IjoiSkVTVTAtWDQxOFktNzNRQU4tQU9GRjUtRzU0WDUtRVNZOE0iLCJkaWdlc3QiOiJkYzM2ZWY3YzE1ODY3NjM3MjBiZTljYjU3YTcyNjExN2Y5YjBiY2M2MWRiMmIyNDQyMjY2ZWViODljMjE1MGIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUtYRkItQkRFMFQtTDBITEYtQ1RFRkUtSzRYRkktNURXUUQ=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMSAwNzoxMTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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