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2.

Selskabet

Navn: Domusnova Boligbyg ApS

Hanehovedvej 187

3300 Frederikværk

CVR-nr.: 42 35 67 35

Regnskabsår: 1/1 - 31/12 2022

Direktion
Kim Dencher Johansen

Revisor

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Registreret revisionsvirksomhed

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 

revisor: Kenny Mencke

Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksværk

Selskabsoplysninger
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3.

Frederiksværk, den 20. april 2023

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/1 - 31/12 2022, omfattende ledelsespåtegning, 
ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 

noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til kapitalejerne i Domusnova Boligbyg ApS

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1/1 - 31/12 2022 i overenstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 

Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 

revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har revideret årsregnskabet for Domusnova Boligbyg ApS for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2022, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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5.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 

en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 

revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 

beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne 

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
a
d
a
6
2
N

U
m

Y
s
2
4
9
8
6

9
8

2
5



6.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 20. april 2023

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Kenny Mencke

Registreret revisor

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

mne11301
T

h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
a
d
a
6
2
N

U
m

Y
s
2
4
9
8
6

9
8

2
5



7.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er element fremstilling  til boligbyggeri.

Ledelsesberetning
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8.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Selskabet har anvendt reglerne for regnskabsklasse C, ved indregning og måling af indirekte 

produktionsomkostninger i varebeholdningner.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Andre driftsindtæger

Andre eksterne omkostninger 

Personaleomkostninger 

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 

32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste/bruttotab. 

Personaleomkostninger består af lønninger, pensioner samt omkostninger til social sikring. 

Andre driftsindtægter omfatter aktivering af udviklingsomkostninger og IPO. 

Personaleomkostninger der kan henføres til udvikling er aktiveret under "Færdiggjorte udviklingsprojekter" 

samt indtægtsført under "Andre driftsindtægter". 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, lokaler og administration. 
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9.

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver

 

Brugstid Restværdi

Færdiggjort udviklingsprojekter 7 år 0%

Grunde og bygninger 50 år 0-20%

Andre anlæg, driftsmateriel og invent 3 - 8 år 0-20%

Andre finansielle indtægter og omkostninger 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle 

nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes 

årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 
3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Immaterielle og materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi.

Fortjeneste eller tab på afhændede/udgåede immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/omkostninger.

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver

Immaterielle anlægsaktiver

Aktiverede udviklingsomkostninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet indgår i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles på 

såvel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, 
hvilket medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Udviklingsomkostninger omfatter omkostninger, herunder lønninger og gager samt afskrivninger, der direkte 

og indirekte kan henføres til selskabets udviklingsaktiviteter, og som opfylder kriterierne for indregning. 
Aktiverede udviklingsomkostninger fratrukket løbende afskrivninger reduceret med udskudt skat bindes på en 

bunden reserve under egenkapitalen kaldet "Reserve for udviklingsomkostninger". 

regnskabsåret.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver under udførelse (Grunde og bygninger)

Regnskabsposten omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik på opførelse, ombygning og/eller 
renovering til eget brug. 

Regnskabsposten værdiansættes til kostpris jf. ÅRL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og 

bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henføres til 
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til mægler, valuar, advokat 
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udført af ingeniører m.fl. Endvidere indgår 
tinglysningsomkostninger i forbindelse med købet. Efterfølgende forøges kostprisen med omkostninger, som 

relateres til ejendommens opførelse, ombygninger og/eller renovering. 

Regnskabsposten behandles regnskabsmæssigt som materielle anlægsaktiver under udførelse, og nedskrives til 
genindvindingsværdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af regnskabsposten til 
genindvindingsværdi føres over resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på regnskabsposten. 

Grunde og bygninger, samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af 
akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt 
hvor aktivet er klar til brug.

Efter regnskabspostenes opførelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til grunde og 

bygninger. 

Aktiverede renter 

I posten Materielle anlægsaktiver er der indregnet aktiverede renter. 

Omsætningsaktiver

Varebeholdninger

Varebeholdningen måles til kostpris efter FIFO-metoden, der medfører, at de senest erhvervede varer anses for 
at være i behold. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter kostpris med tillæg af 
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, 
hjælpematerialer, indirekte produktionsomkostninger, direkte løn og direkte produktionsomkostninger. 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af færdiggørelses-
omkostninger og omkostninger der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til 
omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Samtlige ukurante og langsomt omsættelige lagervarer nedskrives til forventet nettorealisationsværdi.

bygninger. 
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11.

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Hensatte forpligtelser 

Udskudte skatteforpligtelser 

Gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skattetilgodehavende

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte udbetalinger vedrørende omkostninger i 
efterfølgende regnskabsår.

Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 

forventet udnyttelsestidspunkt.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 

indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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12.

2022 2021

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab 1.842.640 -304.610

1 Personaleomkostninger -1.625.988 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -2.336.119 -275.368

Resultat af primær drift -2.119.467 -579.978

2 Andre finansielle omkostninger -924.296 -815

Resultat før skat -3.043.763 -580.793

Skat af årets resultat 669.628 127.774

Årets resultat -2.374.135 -453.019

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for udviklingsomkostninger 2.924.523 0

Overført overskud eller underskud -5.298.658 1 -453.019

Disponeret i alt -2.374.135 1 -453.019

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 1/1 - 31/12 2022
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13.

2022 2021
Note

Anlægsaktiver

Immaterielle anlægsaktiver
Færdiggjorte udviklingsprojekter 3.749.389 0

Immaterielle anlægsaktiver i alt 3.749.389 0

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 19.608.510 0

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7.104.281 1.644.856

Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 11.702.448

Materielle anlægsaktiver i alt 26.712.791 13.347.304

3 Anlægsaktiver i alt 30.462.180 13.347.304

Omsætningsaktiver

Varebeholdninger

Råvarer og hjælpematerialer 12.741.820 182.736

Varer under fremstilling 2.662.043 0

Fremstillede varer og handelsvarer 7.878.738 0

Varebeholdninger i alt 23.282.601 182.736

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 4.942.958 5.463.680

Periodeafgrænsningsposter 9.787 0

Tilgodehavender i alt 4.952.745 5.463.680

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 0 25.949

Likvide beholdninger i alt 0 25.949

4 Omsætningsaktiver i alt 28.235.346 5.672.365

Aktiver i alt 58.697.526 19.019.669

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2022
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14.

2022 2021
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000

Reserve for udviklingsomkostninger 2.924.523 0

Overført overskud eller underskud 8.448.323 13.746.981

Egenkapital i alt 11.412.846 13.786.981

Hensatte forpligtigelser 

Hensættelser til udskudt skat 1.491.634 77.156

Hensatte forpligtigelser i alt 1.491.634 77.156

Langfristede gældsforpligtigelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 40.153.823 107.161

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 0 32.826

5 Langfristede gældsforpligtigelser i alt 40.153.823 139.987

Kortfristede gældsforpligtigelser 

Gæld til kreditinstitutter 1.839 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.508.212 5.015.545

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 129.172 0

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 5.639.223 5.015.545

Gældsforpligtigelser i alt 45.793.046 5.155.532

Passiver i alt 58.697.526 19.019.669

6 Sikkerheder og pantsætninger 1000

7 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

pr. 31. december 2022
Balance - Passiver
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15.

2022

Note

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.609.263

Andre omkostninger til social sikring 16.725
Personaleomkostninger i alt 1.625.988

Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskæftigede i 

regnskabsperioden udgjorde 3

Personaleomkostninger sidste år

Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskæftigede i 

regnskabsperioden udgjorde 0

2 Andre finansielle omkostninger

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder udgør t.kr. 908

3 Anlægsaktiver

Der er i året indregnet renter t.kr. 0 i posten Materielle anlægsaktiver under udførelse. 

4 Omsætningssaktiver
Omsætningsaktiver, der forfalder efter 1 år udgør t.kr. 0

5 Langfristede gældsforpligtelser #

1

6 Sikkerheder og pantsætninger

7 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Noter til årsregnskabet

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 0

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed 

hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 

selskabsskatter, kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. balancedagen 

t.kr. 35.300. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller 
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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