Investkon A/S

Nygardsvej 5, 9600, Aars

CVR-nr. 42 35 26 08

Arsrapport 2023

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 28. juni 2024

Dirigent:

Jan Sondrup

Penneo dokumentnagle: 1LF67-F550Z-57MLT-6J3M8-Q6NZB-C7NXL



Investkon A/S
Arsrapport 2023

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

WoO~NOTO h W N

Penneo dokumentnagle: 1LF67-F550Z-57MLT-6J3M8-Q6NZB-C7NXL



Investkon A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Investkon A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 28. juni 2024
Direktion:

Simon Verbik

Bestyrelse:

Jan Sondrup Jens Ingvard Sgrensen Simon Verbik
formand
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Investkon A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Investkon A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og e@vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 28. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Allan Terp
statsaut. revisor
mne33198
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Investkon A/S
Arsrapport 2023

Investkon A/S
Nygardsvej 5, 9600, Aars

42 3526 08

28. april 2021
Vesthimmerlands

1. januar - 31. december

Jan Sondrup, formand
Jens Ingvard Sgrensen
Simon Verbik

Simon Verbik

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
@stre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at yde konsulentbistand, radgivning og formidling indenfor investeringer, herunder
i investeringer i kapitalandele i selskaber, ejendomme og andet efter bestyrelsens skgn tilknyttet
virksomhed samt at besidde kapitalandele i selskaber, herunder ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 190.185 kr. mod et underskud pa
148.962 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa
479.120 kr. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Virksomheden har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen og er dermed omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Virksomhedens ledelse forventer, at anpartskapitalen vil
blive retableret via fremtidig indtjening.

Finansiering og likviditetsberedskab

Selskabets kapitalejere har endvidere tilkendegivet at ville stille likviditet til radighed til gennemfgrelse
af den planlagte drift for 2024, herunder vil eksisterende 1an ikke blive kravet indfriet, fgr selskabet har
likviditet hertil.

Ledelsen vurderer herefter, at likviditetsberedskabet er tilstraeekkelige til at gennemfgre de planlagte
aktiviteter og drift i 2024, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsaetningen om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Investkon A/S
Arsrapport 2023

2023 2022
-160.132 -99.996
0] -20.000
-30.053 -28.966
-190.185 -148.962
-190.185 -148.962
-190.185 -148.962

Penneo dokumentnagle: 1LF67-F550Z-57MLT-6J3M8-Q6NZB-C7NXL



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1
2

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kapitalforhold

Investkon A/S
Arsrapport 2023

2023 2022
400.000 400.000
400.000 400.000
400.000 400.000

38.614 7.391
38.614 7.391
3.913 5.268
42.527 12.659
442.527 412.659
500.000 500.000
-979.120 -788.935
-479.120 -288.935
20.000 35.000
392.361 377.000
506.801 287.109
2.485 2.485
921.647 701.594
921.647 701.594
442.527 412.659
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Investkon A/S
Arsrapport 2023

Kr. Aktiekapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 -788.935 -288.935
Overfert via resultatdisponering 0 -190.185 -190.185
Egenkapital 31. december 2023 500.000 -979.120 -479.120

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, hvorved selskabet er omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen vil blive reetableret

ved fremtidig positiv indtjening.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investkon A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopggrelse og anlaegsnote for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

I resultatopgerelsen er eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendra-
get til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Tilknyttede virksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vurderes
arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Kapitalforhold

Selskabets kapitalejere har endvidere tilkendegivet at ville stille likviditet til radighed til gennemfgrelse
af den planlagte drift for 2024, herunder vil eksisterende 13n ikke blive kraevet indfriet, for selskabet har
likviditet hertil.

Ledelsen vurderer herefter, at likviditetsberedskabet er tilstraeekkelige til at gennemfgre de planlagte
aktiviteter og drift i 2024, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsaetningen om fortsat drift.

kr. 2023 2022

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 15.361 14.500

Renteomkostninger til kapitalinteresser 14.692 13.720

Andre finansielle omkostninger 0 746
30.053 28.966
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 400.000
Kostpris 31. december 2023 400.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 400.000
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
Aars Seniorbolig Invest A/S Aars 100,00 %

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med dattervirksomhed Aars Seniorbolig
Invest A/S og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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