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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Farvang ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Férvang, den 14. maj 2024

Direktion

Peter Hogh Michael Hviid Laursen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Farvang ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Farvang ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 14. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Sender Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Farvang ApS
c/o Procater ApS
Erhvervsparken 57
8882 Farvang
CVR-nr.: 423523 14
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
3. regnskabsar
Direktion Peter Hogh
Michael Hviid Laursen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Gronland 24
8500 Grenaa
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 14. maj 2024, pd selskabets
adresse.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 105 t.kr. mod -173 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -541
t.kr. mod -707 t.kr. sidste &r.

Arets resultat og den ekonomiske udvikling levede ikke op til forventningerne og anses for
utilfredsstillende.

Selskabet har ikke realiseret den enskede huslejeindtagt i arets lob grundet omfattende ombygninger pé
ejendommen. Selskabet har indhentet finansiering via kapitalejerne, som har givet tilsagn om at
understotte driften det kommende &r.

Ledelsen har igangsat effektiviseringer og rationaliseringer i selskabet, som igennem fortsat drift vil
reetablere egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 104.972 -172.585

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -228.581 -205.490
Resultat for finansielle poster -123.609 -378.075
Andre finansielle indtaegter 1.013 0

2 Finansielle omkostninger -418.601 -325.586
Resultat for skat -541.197 -703.661

Skat af arets resultat 0 -3.711
Arets resultat -541.197 -707.372

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -541.197 -707.372
Disponeret i alt -541.197 -707.372
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
3 Grunde og bygninger 9.554.292 9.752.563
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.554.292 9.752.563
Anlegsaktiver i alt 9.554.292 9.752.563
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 217.338
Tilgodehavender i alt 217.338
Likvide beholdninger 345.523 282.033
Omsaetningsaktiver i alt 345.523 499.371
Aktiver i alt 9.899.815 10.251.934
Ejendomsselskabet Farvang ApS - Arsrapport for 2023 6



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -1.349.488 -808.291
Egenkapital i alt -1.309.488 -768.291
Gealdsforpligtelser
Anden gaeld 10.450.000 10.450.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.450.000 10.450.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.000 253.837
Anden gaeld 753.303 316.388
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 759.303 570.225
Gezldsforpligtelser i alt 11.209.303 11.020.225
Passiver i alt 9.899.815 10.251.934

1 Forudsatninger om forsat drift
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -100.919 -60.919
Arets overforte overskud eller underskud 0 -707.372 -707.372
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -808.291 -768.291
Arets overforte overskud eller underskud 0 -541.197 -541.197
40.000 -1.349.488 -1.309.488
Ejendomsselskabet Farvang ApS - Arsrapport for 2023 8



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Forudsztninger om forsat drift

Arets resultat og den gkonomiske udvikling levede ikke op til forventningerne og anses for

utilfredsstillende.

Selskabet har ikke realiseret den enskede huslejeindteegt i arets leb grundet omfattende

ombygninger pa ejendommen. Selskabet har indhentet finansiering via kapitalejerne, som har givet

tilsagn om at understatte driften det kommende ar.

Ledelsen har igangsat effektiviseringer og rationaliseringer i selskabet, som igennem fortsat drift

vil reetablere egenkapitalen.

2023 2022

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 418.601 325.586
418.601 325.586
31/12 2023 31/12 2022

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 9.967.701 1.572.675
Tilgang i arets lob 30.310 8.395.026
Kostpris 31. december 2023 9.998.011 9.967.701
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -215.138 -16.867
Arets afskrivninger -228.581 -198.271
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -443.719 -215.138
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 9.554.292 9.752.563
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Anden gald

Anden geld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 31/12 2022
11.184.389 10.766.388

-734.389 -316.388
10.450.000 10.450.000
10.450.000 10.450.000

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for anden geld nominel

veerdi tkr. 5.225. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger som har en

regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 9.554.

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har ikke optaget skatteaktiv af underskud til fremfersel. Belgbet kan beregnes til 299

t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Farvang ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 é&r
Indretning af lokaler / s&rlige installationer 10 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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