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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for KAGI Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. juni 2023

DIREKTION

Gitte Groth Kasper Dan Jorgensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i KAGI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KAGI Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 12. juni 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

11963/REGN22]M
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Direktion:

Revisor:

Kontaktperson:

SELSKABSOPLYSNINGER

KAGI Ejendomme ApS
Korsgade 25
5700 Svendborg

4234 20 68

Svendborg

15. april 2021

Gitte Groth
Kasper Dan Jorgensen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr. 35 48 61 78

Jan Madsen, reg. revisor

im@edelbo.dk
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LEDELSESBERETNING 2022

HOVEDAKTIVITET

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af beboelsesejendomme.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:
Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige

skan over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 5,5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2022 et resultat pa -1.730 kr. hvilket er 1 overens-
stemmelse med forventning.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KAGI Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overenstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsa®tning

Nettoomsetning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-

kriteriet.

Nettoomsztning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Penneo dokumentnagle: Q3A50-1A6ZZ-JHJBE-4ETH2-5ZENK-XECFG



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende verdipapirer samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formaél at opn afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsverdi.

Tilgodehavende

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med

nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgrznsningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedregrende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er milt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Akutelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Bndring i udskudt skat som falge af 2endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V,

Veardiregulering investeringsejendomme .........occooiiciiieiieniesiaesassiesaesaeans

RESULTAT FOR FINANSIERING MLV, ...iicinnninnnnsnnsnnsssnnsmsssssnn

Finansielle OMKOSLIUNEET .....eeevveresueaormammsreeresamsaesssssamsasssssseessssesonsamassssasasans

RESULTAT FOR SKAT ..ocorierismrnrrsnassnssssssssssssssssssssssssnsesnssnsssssssssssssssssssass

Skat af OFdINGIT TESUILAL ...veeveeresresmrinrierssssseienssnssnsssssssssasssssssssensarsssssassassassmsane

ARETS RESULTAT.

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ...caussiiiiseaismiisinamaimssinmminms
OVETTBTT TESUILAL - siussvwvervssveisiiismnssokmsnsmyunsssssssns samsisssns vumtsaaniamsnrssaniiorse phommasnes

DD 0Ty 1 13 (= A5 - L

2022 2021
kr. kr.

13.415 -8.920
13.415 -8.920
0 0
13.415 -8.920
-15.616 -115
-2.200 -9.035
470 740
-1.730 -8.295
0 0
-1.730 -8.295
-1.730 -8.295
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringsejendOmMITIE .......ccvvicviiiiseiirereereesesseeesassssesnseas e e sansrsnssaesmsenes

ANLAEGSAKTIVERIALT ....

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

PeriodeafgransningSpPOSter ... ...ewe i rereiieieiaesiesssressscsss s ssesssse s enes
Udskudt skatteaktiV assassaswmseinsnsmismsmsmsiisiisssmmmmesa bt naiomnies

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....cccocunimnumsuninsunsunsnsnssnssnssassnsssssnssasssssssssnsans

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

2022 2021
kr. kr.

1.471.550 0
1.471.550 0
5.920 0
1.210 740
7.130 740
12.524 33.465
19.654 34.205
1.491.204 34.205
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Note

3
4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital ...
Overfort TeSUltat isisisssessmsmnsinsiisisiisissisieiistissssafiesisiisiossis et
Foreslaet udbytte for regnsKabSAret .........coceeveirrierienrerieieeeraess e e esneneas

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skatccmnmamnmemimmissmmmammimimimsmriiiamranmareas

Kortfristede gaeldsforpligtelser
GEld til PengeSINLIILET .......ovueerrierereeeerrereeereessereseesnes e s eseasnassasaesnesensanns

SKkyldig SElSKADSSKAL .......eeviriiirrierrreeenesririie et eee e et e e sv e e e n s erae e
Anden gaeld i s R R R

Gald i alt

Passiver i alt

Gennemsnitlig antal beskeeftigede.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

10.

2022 2021
kr. kr.

40.000 40.000
-10.025 -8.295
0 0
29.975 31.705
0 0
1.015.338 0
0 0
445.891 2.500
1.461.229 2.500
1.461.229 2.500
1.491.204 34.205
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Note

1.

11.

NOTER
2022 2021
kr. kr
SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSKADSSKAL sues consianininavsssnihssiai s ontisse thacivtiidss essmssssiwsbohis iva s sdas s 0 0
Udskudt skat .......... qusisisimeiisms it vt -470 -740
-470 -740
INVESTERINGSEJENDOMME
AnskaffelSESSUM PIAITIO ..oociiiieieiireieciirere s s e s e s e e sse s rmsesans e e b essaseenbes 0 0
ATELS tLEANE ©vovvvnierinmsriesieiesisissesssaessessssens st saes s s eess st sesaseaeaeeas 1.471.550 0
Arets afpang swwanwimisisiss e RS e e B 0 0
Anskaffelsessum ultimo ....... 1.471.550 0
VE&rdireQUlering, PrillO ...cc..cceoeereeiieraseeeeraeseesnssasamressaeessesseessassssssssssssssesssens 0 0
Arets veerdiregUleTing uusazassissus i s es 0 0
Verdiregulering, ultimo .........ccccccvveiicserinsennanns 0 0
BOGFORT VAERDI ULTIMO ...oivcvccremssnissassssssnssssssnsssessesssssssssssasssssansess 1.471.550 0

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vaerdiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren
de finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdiansettelsen af ejendomsportefeljen.

P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 5,5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investering-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres séledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 6,0% 5,5% 5,0%
Dagsveardi 1.348.921 1.471.550 1.618.705

Zndring i dagsveerdi -122.629 147.155
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Note

NOTER

2022

2021

12.

GENNEMSNITLIG ANTAL BESKZAFTIGEDE

Gennemsnitlig antal beskeftigede i regnskabsaret ..........cooveveeercicvrircrisenneenns

SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.
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