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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for KAGI Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. februar 2024

DIREKTION

Gitte Groth Kasper Dan Jargensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i KAGI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KAGI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 p&
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA
Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. februar 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

[1963/REGN22]M

Penneo dokumentnagle: WQ8MG-KKOOV-WKD10-VYBYK-CBZVG-IVKZ5



Selskabsnavn:

CVR-nr.:

Hjemsted:

Stiftelse:

Direktion:

Revisor:

Kontaktperson:

SELSKABSOPLYSNINGER
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Korsgade 25
5700 Svendborg
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Svendborg

15. april 2021

Gitte Groth
Kasper Dan Jorgensen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-mr. 35 48 61 78

Jan Madsen, reg. revisor
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LEDELSESBERETNING 2023

HOVEDAKTIVITET

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af beboelsesejendomme.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmessige
skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 7,2 %.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer, at selskabets
egenkapital vil blive reetableret ved egen indtjening. Selskabets ledelse vurderer, at der er den fornedne
likvidtet, til det kommende ars drift.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2023 et resultat pa -158.638 kr. hvilket er i overens-
stemmelse med forventning.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KAGI Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overenstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méiles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret Kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-

kriteriet.

Nettoomsztning er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende verdipapirer samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

Tilgodehavende

Tilgodehavender méles til amortiseret Kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

Periodeafgrznsningsposter, aktiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Akutelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af &rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. Bndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE .. SRR

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. ..cccviiiiieniiiiaiannenns

Verdiregulering investeringsejendomme ..........ccocceeveerernsemrisesserrorerneresesnens

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle INAtEREEr .....cocieieecierciereerirt it ecnessae e s ss s esas s se s saenne s
Finansielle omKOStNINZET .........ciivieiiumiriciiieriiisinrismsseernsinserrns ssessesessessesans

RESULTAT FOR SKAT

Skat af OrdiNErt TESUILAL ..ceeeiiiiiiiiiiiriireiissnrieeaeessnsnnnsssessssrmmesearssssasasmsnsmsersemsans

ARETS RESULTAT ...

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ........ccccciiveriiiminiicr s sesssssssssssens
OVErfart reSUlLat cismiimiiimicremmssstiviansiniinn iinssiass semssisssiusasimsms e s

Disponeret 1 alt ...........cumususssisissonsiemsissicsiose simss s sesmsssimssiasmssisimt

2023 2022

kr. kr.
177.603 13.415
177.603 13.415
0 0
177.603 13.415
18 0
-381.007 -15.616
-203.386 -2.200
44.748 1.210
-158.638 -990
0 0
-158.638 -990
-158.638 -990
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER
INVeSteringSeJENAOIIITIC «.oovureecurriesecirieeiseeeanscaneeasessneerasesasaseeassssrssesraneesansanss

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

PeriodeafgransningSPOStEr ... ..cviviuiieicreeiieieene s st s ssae e eens e saeensas
Udskudt SKatteaktiv .....ooiieiiieieiicieceeieie e e e ee e et eeba s ee e annnaas

LIKVIDE BEHOLDNINGER S —————

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...coccevvvtararansssesnsesnnres

AKTIVERIALT

2023 2022

kr. kr.
8.045.393 1.471.550
8.045.393 1.471.550
0 5.920
45.958 1.210
45.958 7.130
12.043 12.524
58.001 19.654
8.103.394 1.491.204
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Note

4
5

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Egenkapital

ANPATTSKAPITAL ooovvveeeeeeeasiaeesresrrrersesrsnsessessssessssssssesssssmssnsesssnsesnseeasssssesases
Overfart TeSUltatl ............oussimasisistsiesiertestaieRe s syt AT R
Foresléet udbytte for regnskabSaret ..........cocvviiiiiiiisiiiiis it

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat ..... amssmansnisminsinnammmmmmmamnmnsn i

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditintitutter ......vvveeeiees e e ce e e et s e e s e emnr e e e srnae e,
Anden langfristet ZRId ......ccooveeseieeiire e e

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag langfristet gaeld kommende regnskabsar .......cc..cveeeeeerieerearsssnriannanns
Geeld til PengesIntItUIEr .......c.eiiriiiiiiiitii ettt ettt et s
Skyldig selskabsskat ..........ccoecvieiiiiiniinini e
Anden gald ................ s R S R SR R R A R

GBI 1 At iussasinsnnsninmsnsens ssiduenssnasncnnsssssssssnssusmnssssoss s soEss s o oS

Passiver 1 alt caiinssimmmismmmmiinmimmmivirmriressismer s s

Gennemsnitlig antal beskaftigede.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

10.

2023 2022
kr, kr.

40.000 40.000
-168.663 -10.025
0 0
-128.663 29.975
0 0
3.933.496 0
1.920.000 0
5.853.496 0
145.858 0
1.983.574 1.015.338
0 0
249.129 445.891
2.378.561 1.461.229
8.232.057 1.461.229
8.103.394 1.491.204
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Note

1.

11.

NOTER
2023 2022
kr. kr.

SKAT AF ARETS RESULTAT
L B T o ET) & | PSS 0 0
Udskudt SKAT s s s s i 5 a5 050 diis s SR §AE38 £ G4 R4585, -44.748 -1.210

-44.748 -1.210
INVESTERINGSEJENDOMME
Anskaffelsessum primo .........omssceesmeianaiioiisimeime it euiaeinte s 1.471.550 0
ATCtS tIGANG ,.ermsrsmssrmmserpesnssnsassisssrssppsssstssmemmi AR G e BT s momeTiums 6.573.843 1.471.550
ATEES AFZANG ...ovvivieiieieieie ittt sa s s e s eme s s s a et a b n s s enrb s 0 0
Anskaffelsessum UltiMo ......ccvceerencssersersrsrensresssnsssssssresessenssssessnssssssenssarsnens 8.045.393 1.471.550
Veaerdiregulering, Primo .....coceeooceeeicoeeieeieeeeessssssssssissssssisse et sassssesssasas 0 0
Arets VEErdireQUIETING ...........isssasissasasaimissinss st 0 0
Veardiregulering, ultimo 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 8.045.393 1.471.550
Usikkerhedsfaktorer ved vaerdianszttelse af investeringsejendomme:
Selskabets vardianszttelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet saetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende
finansielt marked.
Hvor fastleggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver afkast-
procenten den veesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vaerdiansattelsen af ejendomsportefoljen.
P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 7,2 %.
Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres saledes:
Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 7,7% 7,2% 6,7%
Dagsvaerdi 7.522.965 8.045.393 8.645.796
Zndring i dagsveerdi -522.428 600.402
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12.

NOTER
2023 2022
Note kr. kr.
3. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af de samlede langfristede forpligtelser forfalder 3.424.997 kr. efter 5 ar.
4. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE
Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret .........ccoceeviiiiriiiiiniiincnenns 1 1

5. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommene Nyborgvej 110,
Nyborgvej 112, Degnevangen 10 og Degnevangen 18.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve pa 2.500.000 kr i ejendommene
Degnevangen 18 og Johan Lundbyes Vej 15.

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommene udger ultimo 8.045.393 kr.
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