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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december
2023 for JTM Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vaalgse, den 17. maj 2024

| direktionen:

Jesper Werther Ahm
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei JTM Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JTM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmel ser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' international e retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn K, den 17. mag 2024

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr.21 148148

Niklas Tullberg Hoff
Registreret revisor
MNE-nr. 34 597
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentlige aktivitet er konsulentvirksomhed med radgivning omkring salg af
kapitalandele i virksomheder der ger fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. -35.504.

Egenkapitalen udger kr. 3.597.863.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsar ets afsdutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for JTM Ejendomsinvest ApS for 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes dle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle anlaagsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere,
om der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttof ortjeneste indeholder nettoomsagtning og andre driftsindtasgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsagningen indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Goodwill af skrives
lineaart over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 &r. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fraen vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil.

Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
og tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaardi.

Udbytte fra kapitalandele indtasgtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Side 7



.

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note 2023 2022

BRUTTOFORTJIENESTE .......ccooiiiiieeeeeeee e -34.411 -21.728
Personal €OMKOSININGEY .........covveiee et 1 0 0
ATSKIIVNINGEN ...eveeiee e -82.250 -82.250
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER ......ccccccvvvveeienne -116.661 -103.978
Finansielle iNAtaagter .........coovvceeeceeiee e 73.800 80.723
Finansielle omKOStNINGES .......c.ccovviceeiieieecreeee e -2.091 -31.104
RESULTAT FOR SKAT ..o -44.952 -54.359
SKat af AretSTESUILAL .....cvcveveveieiieeee et 9.448 8.701
ARETSRESULTAT .ottt sene s -35.504 -45.658
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........ccceeveveveeeeeseieeeieceeeeesseenseenns 61.000 55.800
OVEITAIT rESUITEL .......coeeeeeeieee e -96.504 -101.458
DISPONEret i @l ....ocvvecieeiecieceee e s -35.504 -45.658
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Balance
AKTIVER
Note  31/12-23 31/12-22
ANLAGSAKTIVER:
Immaterielle anlaggsaktiver:
GOOAWITT .. 575.750 658.000
Immaterielle anlaggsaktiver i alt .........cccccoeveveeieeiie e, 575.750 658.000
Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandelei dattervirksomheder ..........ccccccovvevvniniennennene, 116.888 0
KapItaliNTErESSEY .......ooieiiieieieeriesese e 20.000 74.388
Finansielle anlagysaktiver i alt ... 136.888 74.388
ANLAEGSAKTIVER I ALT i 712.638 732.388
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..........cccoevvvceveeieneene. 1.020.000 830.362
Tilgodehavende salsKabSSKaL .........ccccevvreeriereineeeeeseeeee e 165.576 0
Andre tilgodehavender ..........coeoereeninenee e 1.005.437  1.003.310
Tilgodehavender i alt .........cccoeeeieeceececeee e 2.191.013 1.833.672
Likvide beholdninger .........ccoveeeiee e 1.018.235 1.335.077
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oot 3.209.248  3.168.749
AKTIVER T ALT o 3.921.886  3.901.137
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Balance
PASSIVER
Note  31/12-23 31/12-22
EGENKAPITAL:
SElSKADSKAPITA ......ovveeeeieieieree e 40.000 40.000
OVEIf@IT rESUILEL .......coveeeeiecece e 3.496.863  3.593.367
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........coccvevevevevereeesverennnn. 61.000 55.800
EGENKAPITAL [ ALT oo 3.597.863  3.689.167
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UASKUAL SKEE ......oecveiiciiciecieeee e 126.665 144.760
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ooveieeeee e 126.665 144.760
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede geddsforpligtel ser:
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cocovvvvrcvninenennene 15.000 15.000
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cccoevevieniniincreee 2.223 0
SESKADSSKAL ......ccveveiecieciece e 0 9.394
ANAEN QA ... 180.135 42.816
Kortfristede gaddsforpligtelser i at .......cccoevvevieeceivcnceeeee, 197.358 67.210
GALDSFORPLIGTELSER I ALT oot 197.358 67.210
PASSIVER I ALT it 3.921.886 3.901.137
Personaleforhold ...........ccccveeeiieee e 1
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .......cccce....... 2
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cooevvvcvcieeiiecee Ingen
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Noter

1 Personaleforhold 2023 2022

Gennemsnitligt antal aNSaLte ...........cccceeecieeiie i 1

2 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den national e sambeskatning som administrationssel skab og hadfter derfor
ubegraanset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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