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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet FZ ApS
Avlsbrugervej 29
7000 Fredericia

CVR-nr.: 42323799

Regnskabsperiode:  21. april - 30. juni 2021

Stiftet: 21. april 2021
Regnskabsar: 1. regnskabsar
Hjemsted: Fredericia
Direktion Jacob Mosegaard, direktgr
Revisor Revisionskontoret Fredericia-Vejle

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Karetmagervej 11, 2. th.
7000 Fredericia



#7 REVISIONSKONTORET FREDERICIA

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 21. april - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet FZ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 21. april - 30.

juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 20. august 2021

Direktion

Jacob Mosegaard
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet FZ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet FZ ApS for regnskabsaret 21. april - 30. juni 2021
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 20. august 2021

Revisionskontoret Fredericia-Vejle
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3234 8831

Kasper Toftegaard Winkler
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34083
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at eje, udvikle, udleje og drive forretning med fast ejendom, samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 2.404.292, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.444.292.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet FZ ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindtaegter indregnes i den periode de vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsakti-
ver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejen-
domme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranledi-
get af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en indivi-

duelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast
af ejendommen.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver, opggres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunk-
tet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 21. april - 30. juni

Note 2021
kr.
Bruttotab -12.989
Personaleomkostninger 1 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) -12.989
Resultat af ordinzer drift fér dagsveerdireguleringer -12.989
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.100.000
Resultat f@r finansielle poster 3.087.011
Finansielle omkostninger -719
Resultat fgr skat 3.086.292
Skat af arets resultat -682.000
Arets resultat 2.404.292
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 1.500.000
Overfprt resultat 904.292

2.404.292

-10 -
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Balance 30. juni

Note 2021
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.600.000
Materielle anlaegsaktiver 4.600.000
Anlzegsaktiver i alt 4.600.000
Andre tilgodehavender 49.980
Tilgodehavender 49.980
Likvide beholdninger 1.494.780
Omsaetningsaktiver i alt 1.544.760

Aktiver i alt 6.144.760

-11 -
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Balance 30. juni

Note 2021
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat 3.904.292
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000
Egenkapital 5.444.292
Hensaettelse til udskudt skat 3 682.000
Hensatte forpligtelser i alt 682.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.468
Kortfristede geeldsforpligtelser 18.468
Geaeldsforpligtelser i alt 18.468
Passiver i alt 6.144.760
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

-12-
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Noter

2021
kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 1
2 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendom
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 3.100.000
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 4.600.000
3 Henseettelse til udskudt skat
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 682.000
Henszettelse til udskudt skat 30. juni 2021 682.000

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

-13 -



