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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Leki Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 10. juli 2024

Direktion:

Peter Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Leki Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Leki Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten ”forudsaetning for fortsat drift” i arsregnskabet, hvoraf det
fremgar, at der er opnaet forlaengelse af selskabets egne og sosterselskabets kreditfaciliteter ved
pengeinstitut. Det er med baggrund heri ledelsen vurdering, at driften for det kommende ar kan
fortsaettes med uaendrede kapitalberedskab. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette
forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 10. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Nicklas Overgaard Haj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47778
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af boksrum til opbevaring samt yderligere
udlejning af lagerejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat er i aret pavirket negativt som konsekvens af, at selskabets ledelse i slutningen af
aret har truffet beslutning om at ophgre selskabets aktiviteter vedr. udlejning af boksrum. Selskabets
aktivitet vil fremadrettet udelukkende besta i udlejning af lagerlokaler til sgsterselskabet, Leki A/S,
samt enkelte mindre lejemal.

Arets underskud pa 417 tkr. anses af ledelsen for utilfredsstillende, men forventeligt under
omstaendighederne.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees 1

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

2023
kr.

620.533

-621.500

-967

-533.099

-534.066

117.494

-416.572

-416.572

-416.572

2022
kr.

530.590

-174.115

356.475

-424.223

-67.748

14.905

-52.843

-52.843

-52.843
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn

Tilgodehavender................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......cocvviiiiiininnenn.

Note 2023
kr.

12.447.492
385.407

3 12.832.899
12.832.899
60.173

0

60.173

60.173

12.893.072

2022
kr.

12.600.000
854.399
13.454.399
13.454.399
77.704
1.392
79.096
79.096

13.533.495
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Anden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn...
Geeld til realkreditinstitutter........ocoeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

45.000
2.474.269
-495.241
2.024.028
559.598
559.598
6.380.059
1.303.447
7.683.506
235.383
456.237
57.713
1.876.607
2.625.940
10.309.446

12.893.072

10

2022
kr.

45.000
2.524.765
-129.165
2.440.600
677.092
677.092
6.603.196
1.854.407
8.457.603
257.655
70.324
40.984
1.589.237
1.958.200
10.415.803

13.533.495
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for
kr. Anpartskapital opskrivninger
Egenkapital 1. januar 2023......cceveiiiiiiiniineinannnnnns 45.000 2.524.765
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns
Overforsler
Ned- og afskrivninger......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaeenns -64.738
Skat af egenkapitalbevaegelser..............cc.cccceeene.. 14.242

Egenkapital 31. december 2023..............c.c.c........ 45.000 2.474.269

Overfort
resultat

-129.165

-416.572

64.738

-14.242

-495.241

11

| alt

2.440.600

-416.572

0

0

2.024.028
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NOTER

Seerlige poster
| regnskabsposten "Af- og nedskrivninger”
driftsmateriel og inventar med i alt 381 tkr.

indgdr en ekstraordinaer nedskrivning pa

2023 2022
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -117.494 -14.905
-117.494 -14.905
Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2023....cciiiiiiieiiiiiiiieeeeeeaiieeeeeeeennnneees 9.500.000 981.990
Kostpris 31. december 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn, 9.500.000 981.990
Opskrivninger 1. januar 2023......coiitiiiineieinneeenneerennnerenneens 3.236.878 0
Opskrivninger 31. december 2023...........coccvviiiiiiiiinennnnnn. 3.236.878 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiinnennn. 136.877 127.592
NEdSKIIVIING ... eeieiieiieiieeiereneeeeneeeeeneerenneeeennnennns 0 381.326
Arets afsKrVNINGEr .....ieiiieii e, 152.509 87.665
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .......................LL 289.386 596.583
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 12.447.492 385.407
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,
1] 1 O I PP PPPPPR 9.275.350
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 6.615.442 235.383 5.489.385 6.860.851
Anden gaeld....c.ovviiiiiiiiiiiiiiii 1.864.235 560.788 139.290 2.388.959
8.479.677 796.171 5.628.675 9.249.810

12

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med koncernforbundne selskaber samt skyldig kebesum af
ejendom, der pr. 31. december 2023 samlet udger 1.867 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 12.447 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, der pr. 31. december 2023 udger 6.615 tkr. er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023
udger 12.447 tkr.

Selskabet har stillet tabsgarantier gennem pengeinstitut for samlet 415 tkr. pr. 31. december
2023.

Forudsaetninger for fortsat drift
Selskabets fortsatte drift, er betinget af at sesterselskabet, som er den primaere lejer af
selskabets ejendomme, kan fortsaette driften.

Som konsekvens af den stigende aktivitet i sgsterselskabet, har der vaeret behov for yderligere
lagerbindinger, hvilket har medfart en begraensning i sgsterselskabets likvide beredskab. Det
er ledelsens vurdering, at lagerbindingerne vil reduceres gennem salg i 2024, og dette vil
medfare en forbedret likviditetsmaessig situation.

Den fortsatte drift er afhaengig af en opretholdelse af sa@sterselskabets nuvarende
kreditfaciliteter, samt en udvidelse i enkelte situationer. Pa tidspunktet for
regnskabsaflaggelsen, har selskabet og s@sterselskabet modtaget en forlaengelse af de
nuvaerende kreditfaciliteter ved selskabernes pengeinstitut.

Til yderligere at styrke selskabets likvide beredskab, har selskabets direkte og indirekte
kapitalejere tilkendegivet, at statte selskabet finansielt gennem limiterede statteerklaeringer.
Statteerklaeringerne er samlet set limiteret til 500 tkr.

Herudover har sgsterselskabet afgivet en tilbagetradelseserklaering vedragrende det til en hver
tid vaerende tilgodehavende belab hos Leki Ejendomme ApS. Tilgodehavendet udger 1.083 tkr.
pr. 31. december 2023.

Selskabets ledelse forventer desuden, at selskabet, med baggrund i de foretagne andringer til
selskabets aktivitet, vil skabe positive drifts- savel som likviditetsresultater i det kommende
ar.

Det er med baggrund i ovenstaende ledelsens vurdering, at det er passende at aflagge
arsrapporten under forudsaetning for fortsat drift.

2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Leki Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i lejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Grunde og bygninger males i balancen til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes direkte pa egenkapitalen under reserve for opskrivninger.

Dagsvaerdien for grunde og bygninger vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdi med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 5-10 ar 0-25 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



