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JSTS Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 20. april - 30. september
2021 for JSTS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. april -

30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 13. januar 2022

Djrektion

( K //7055-}@;”) Sheen 3 N2>
Met imongen . Thorsten Steen Simonsen
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JSTS Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejerne i JSTS Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for JSTS Ejendomme ApS for regnskabsaret 20. april - 30. september 2021
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksemheden med at udarbejde og presentere érs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 13. januar 2022

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Hans Otto Mikkelsen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne6343
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JSTS Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JSTS Ejendomme ApS
Englandsvej 10
5700 Svendborg
CVR-nr.: 423204 20

Regnskabsperiode:  20. april - 30. september 2021
Stiftet: 20. april 2021

Hjemsted: Svendborg

Direkition Jannika Leth Simonsen
Thorsten Steen Simonsen

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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JSTS Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at fungere som ejendomsselskab og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og sekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pé kr. 15.708, og selskabets balance pr. 30.
september 2021 udviser en egenkapital pé kr. 24.292.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling,
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JSTS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JSTS Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méales aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelie afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms#tning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtagt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtegt

Indtagter ved udlejning af ejendommen, indregnes i resultatopgerelsen, i den periode lejeindtagten
vedrarer og nar den kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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JSTS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der atholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgdr i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

~ Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Ejendom

Ejendommen maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pé grunden.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering:
Brugstid: 25 ar
Restverdi: 75%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.
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JSTS Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemeassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte p& egenkapi-
talen.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JSTS Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 20. APRIL - 30. SEPTEMBER

Note 2021
kr.
Bruttotab -4.342
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.047
Resultat for finansielle poster -8.389
Finansielle omkostninger 1 -10.608
Resultat for skat -18.997
Skat af &rets resultat 3.289
Arets resultat -15.708
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -15.708

-15.708
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JSTS Ejendomme ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2021 20.04.2021
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 1.210.003 0
Materielle anlzegsaktiver 1.210.003 0
Anlzegsaktiver i alt 1.210.003 0
Udskudt skatteaktiv 3.289 0
Tilgodehavender 3.289 0
Likvide beholdninger 29.034 40.000
Omsaetningsaktiver i alt 32.323 40.000
Aktiver i alt 1.242.326 40.000
REVISORGRUPPEN 1



JSTS Ejendomme ApS

BALANCE 306. SEPTEMBER

Note 2021 20.04.2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -15.708 0
Egenkapital 24.292 40.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.210.534 0
Langfristede galdsforpligtelser 2 1.210.534 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.500 0
Kortfristede gldsforpligtelser 7.500 0
Geeldsforpligtelser i alt 1.218.034 0
Passiver i alt 1.242.326 40.000
Eventualforpligtelser 3
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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JSTS Eiendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [ alt
Egenkapital 20. april 2021 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 -15.708 -15.708
Egenkapital 30. september 2021 40.000 -15.708 24.292
13
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JSTS Ejendomme ApS

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser

NOTER
2021
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.534
Andre finansielle omkostninger 74
10.608
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Gald
Geeld 30. september  Afdrag Restgzld
20. april 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder 0 1.210.534 1.210.534
0 1.210.534 1.210.534
3 Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk sammen med moderselskabet JSTS Holding ApS
(Administrationsselskab)og de ovrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af &rsrapporten for moderselskabet JSTS
Holding ApS.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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