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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2022 for Hjermve;j
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 30. januar 2023

Direktion

Uffe Hardam

direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Hjermvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjermvej ApS for regnskabséret 1. maj - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 30. januar 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Hjermvej ApS
Fabersvej 15
7500 Holstebro
CVR-nr.: 423137 34
Stiftet: 19. april 2021
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. maj 2022 - 31. december 2022
2. regnskabsar
Direktion Uffe Hardam, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Hardam Holding A/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i lighed med tidligere ar i udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2022 udgjort et overskud pa 370 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 1.240 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 16.023 t.kr. mod 16.039 t.kr. sidste
ar, svarende til et fald p& 16 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 1.650 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 10,3 % af de samle-
de aktiver pa 16.023 t.kr., hvilket er en stigning pa 2,3 procentpoint i forhold til sidste &r.

Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er ikke direkte sammenlignelige, da regnskabsperioden er
omlagt i indevaerende regnskabsar. Regnskabséret omfatter dermed alene 8 méneder, mens forrige
regnskabséar omfatter 12 méneder.
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Resultatopgerelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1/5 2022 19/4 2021
-31/12 2022 -30/4 2022
Bruttofortjeneste 628.633 -15.360
Verdiregulering af investeringsejendom 0 1.611.981
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -7.037 0
Resultat for finansielle poster 621.596 1.596.621
Finansielle indtagter 3.642 0
Finansielle omkostninger -152.263 -1.739
Resultat for skat 472.975 1.594.882
Skat af arets resultat -103.126 -354.636
Arets resultat 369.849 1.240.246
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 369.849 1.240.246
Disponeret i alt 369.849 1.240.246
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Aktiver
31/12 2022 30/4 2022

Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 98.524 105.561
Investeringsejendom 15.900.000 15.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.998.524 16.005.561
Anlzgsaktiver i alt 15.998.524 16.005.561
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 21.265
Periodeafgransningsposter 3.743 0
Tilgodehavender i alt 3.743 21.265
Likvide beholdninger 20.864 12.435
Oms=tningsaktiver i alt 24.607 33.700
Aktiver i alt 16.023.131 16.039.261
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Passiver
Note 31/12 2022 30/4 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 1.610.095 1.240.246
Egenkapital i alt 1.650.095 1.280.246
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 457.762 354.636
Hensatte forpligtelser i alt 457.762 354.636
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 8.677.221 0
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.677.221 0
5 Kortfristet del af langfristet geeld 450.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 0
Geeld til tilknyttet virksomhed 4.594.268 14.387.834
Anden geld 81.268 16.545
Periodeafgraensningsposter 92.517 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.238.053 14.404.379
Gealdsforpligtelser i alt 13.915.274 14.404.379
Passiver i alt 16.023.131 16.039.261
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Kontant stiftelse 19. april 2021 40.000 0 40.000
Overfort via resultatdisponering 0 1.240.246 1.240.246
Egenkapital 1. maj 2022 40.000 1.240.246 1.280.246
Overfort via resultatdisponering 0 369.849 369.849

40.000 1.610.095 1.650.095
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1/5 2022 19/4 2021
-31/12 2022 -30/4 2022
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 96.434 0
Andre finansielle omkostninger 55.829 1.739
152.263 1.739
31/12 2022 30/4 2022
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. maj 2022 105.561 0
Tilgang i érets lab 0 105.561
Kostpris 31. december 2022 105.561 105.561
Arets afskrivninger -7.037 0
Afskrivninger 31. december 2022 -7.037 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 98.524 105.561
Investeringsejendom
Kostpris 1. maj 2022 14.288.019 0
Tilgang i érets lab 0 14.288.019
Kostpris 31. december 2022 14.288.019 14.288.019
Regulering til dagsveaerdi 1. maj 2022 1.611.981 0
Arets regulering til dagsveardi 0 1.611.981
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 1.611.981 1.611.981
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 15.900.000 15.900.000
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

4. Investeringsejendom (fortsat)

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger

fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende

periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-

som deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Investeringsejendommen er indregnet til 15.900 t.kr., hvilket svarer til en afkastsats pé ca. 6 %.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En

stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et an-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen péavirkes, nar afkastsat-

serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af Regnskabs-
Afkast% ejendomsportefolje meessig verdi Regulering
5,50 17.400.000 15.900.000 1.500.000
6,00 15.900.000 15.900.000 0
6,50 14.700.000 15.900.000 -1.200.000
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitut 9.127.221 450.000 8.677.221 6.860.000
9.127.221 450.000 8.677.221 6.860.000

6.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendom
Dagsveerdi 31. december 2022 15.900.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 9.300 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 15.900 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hardam Holding A/S, CVR-nr. 26 98 89 69,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjermvej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indeverende regnskabsar og omfatter perioden 1. maj - 31. december 2022.
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 19. april 2021 - 30. april 2022.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og administrationsomkostninger.

Nettoomsatning indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopgerelsen
i den periode, som lejen vedrerer.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration.

Vardiregulering af investeringsejendom

Verdiregulering af investeringsejendom indeholder vardireguleringer af ejendom til dagsvardi.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrarende geeld samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendom
Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom méles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Ejendommen verdiansettes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et af-
kastkrav danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendom”.

Investeringsejendom har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdiregulering af investeringsejen-

2

dom”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Hjermvej ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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