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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Freya Invest DK ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdvig Stevns, den 3. juli 2024

Direktion

Susanne Terndrup
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Freya Invest DK ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Freya Invest DK ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 3. juli 2024

Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 37984558

Steen Kjer
Registreret revisor - FSR
mne29436

Side 4

Penneo dokumentnegle: 3NZUS-JP770-T5KTZ-JLDDY-416AW-KDS8X



Freya Invest DK ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Freya Invest DK ApS
Lerkevej 11
4673 Rgdvig Stevns

Telefon: 0031 61 41 78537

E-mail: susanne.terndrup@freya-invest.com
CVR-nr.: 42310522

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Susanne Terndrup
Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed

Bjalkerupvej 7
4660 Store Heddinge
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere bestaet af udlejning og handel med fast ejendom.
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Freya Invest DK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Freya Invest DK ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for hgjere klasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.
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Freya Invest DK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 71 %

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret Kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Freya Invest DK ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ........cccooviiiiiiiiiieeeeeeee,

PersonaleomKoStninger .......cocveeveeieeeiienienienieneeeieeeeeieeaeens
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEBESAKLIVET ... .eiiiiiiiiiiiieeee e
Andre driftsomKOStNINGET .......coceevierviieniiiiinieniceieeieeeeeieene

DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiccee,

Andre finansielle indt@gter .........cocceeeeevienieniienriniieeeeeene
Andre finansielle OmKOStNINGET ..........cocveevieenieniiniinieeeeeene

RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKat af Arets TESULLAL «.eeeveveeee e eeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henleggelse til GVrige reserver.......coovvvveeneeneereennennn

OVerfart resultat .........ooovvviiiiiiiiiii

DISPONERET I ALT ......cccoooiniiiiiieneceececeeene

Side 9

2023 2022
13.093 17.726-
0 0
21.832- 7.277-
1.861.662- 0
1.870.401- 25.003-
1.353 0
37.700- 4.165-
1.906.748- 29.168-
5.100 4.800
1.901.648- 24.368-
10.452.870- 0
8.551.222 24.368-
1.901.648- 24.368-
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Freya Invest DK ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0g bygninger..........ccccceveerieriiiniirnieneeecneeeeeeeeeaeens

Materielle anlaegsaktiver ..............c..ocoeeeiiiniieniiecniee e,

ANLAEGSAKTIVER ...,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......................
Udskudt skatteaktiv........coceeceeriniereninienenieeeeseceene e

Tilgodehavender ...............c.ccocoeeviiiiiiiienieee e,

Likvide beholdninger ................ccccooceriiiiininniniiniieneneen

OMSZAETNINGSAKTIVER .........cccccoiviiiiiiiiniciciee,

AKTIVER

Side 10

2023 2022
3.550.317 10.697.520
3.550.317 10.697.520
3.550.317 10.697.520
1.350.372 0

9.900 4.800
1.360.272 4.800
4.214.785 233.918
5.575.057 238.718
9.125.374 10.936.238
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital..........cccceeeviiiniiiiiiiiiniienieeeeeee e, 2.500.000 40.000
Overkurs ved emMiSSION .......eevveerierieriiiiiieieeeeniee st 0 7.331.220
OVerfart reSultat .........coceeveeieiiienieneeeee e 6.524.590 66.632-
EGENKAPITAL .......ccoooiiiiiiinieceeeeeceeeee 9.024.590 7.304.588
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccoceeveeneenneene 10.000 10.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccocerveeenieenncee 90.784 3.621.650
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccooovvviiniinnennenne 100.784 3.631.650
GZELDSFORPLIGTELSER .......cccccccoiiiiiiiiinincicicee 100.784 3.631.650
PASSIVER ..ottt 9.125.374 10.936.238

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Freya Invest DK ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Virksomhedskapital primo ........ccoccceeerviriieniininiineeeeeens 40.000 40.000
Kontant kapitaludvidelSe........cc.cceooeeriiiininniiiiieniiiiciieeieeee 500.000 0
Overfart fra frie TESEIVET .....oooovvvviiiiiiiii 1.960.000 0
Virksomhedskapital ultimo ..........................cccoooiiiinnn, 2.500.000 40.000
Overkurs ved emisSion Primo..........coccevveeeeeneeneenneenneeeneeenneens 7.331.220 7.331.220
Overfart til frie TESEIVET «.oooovvvviiiiiiiiii 10.452.870- 0
Arets Overkurs Ved emMiSSION ........v.veeveveveveeeeeeeeeeeereseseseerenas 3.121.650 0
Overkurs ved emission ultimo................cc..ccccccovvvvivnnnnnnnn. 0 7.331.220
Overfgrt resultat, Primo......cc.ccoeceerieriieeieeiieneeeeeeeeeeene 66.632- 42.264-
ATCLS TESUILAL ..., 8.551.222 24.368-
Overfort til selskabskapital.........ccoccoooeiiiiiiiniiiniininieeeeee 1.960.000- 0
Overfort resultat ultimo............................ooooe 6.524.590 66.632-
EGENKAPITAL ... 9.024.590 7.304.588
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NOTER

2023

1 Personaleomkostninger
Antal personer beske@ftiget.........ccocuerviirviiiiinieniiiiieeeee 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har en eventualrettighed i form at et kildeartsbegranset tab pa ejendomme.
Tabet har en skattevardi pa op til 400 TDKK, men kan kun anvendes i fortjeneste pa salg af
ejendomme.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pantstninger eller sikkerhedsstillelser.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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