HOK Ejendomme ApS
Guldager 6
7160 Tarring

CVR-nr.: 42309907

REVISION

Erhvervsvej 2

8721 Daugard
CVR-nr: 30707807
Telefon 75839 BOG6
info@r-d.dk

Arsrapport for 16. april - 31. december 2021

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 24. marts 2022

IS WP —
l Herle Boldt Hqnsen
Dirigent

RID REVISIDN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelsesSpategniNg ... ..ccoiiiieiieee e

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab.................coocviiiieiieininnn 4

Ledelsesberetning mv. \

Ledelsesheretning ..o 5 \

Arsregnskab 16. april - 31. december 2021

Anvendt regnskabspraksis:cerrannsmrnnnnnnrnsrsrsnnasa s 6
L e L o T ——— 9
BAIAREE .. covisaricsmmvomnsessuvsmmresysssns o s st os s s s 10
Egenkapitalopg@relSe ........coooiiiiiiiiii 12
(o] (=] OO U PP RSO PP OO TUPPUPPOPPURIR 13

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAR WWW.R-I-D.OK*




LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 16. april - 31.
december 2021 for HOK Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. |

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver |
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

16. april - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tarring, den 14. februar 2022

Direktion

(Gt~
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HOK Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HOK Ejendomme ApS for perioden 16. april - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, |
egenkapitalopgerelse og noter. |

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle .
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 14. februar 2022
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor regnskabet ikke indeholder sammenligningstal.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening neeste ar, nar selskabets ejendomme star faerdigopfert og udlejning pabegyndes.

Der har ikke derudover veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa
vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets opstart og resultat er som forventet.

Betydningsfulde heaendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HOK Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopg@relse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Arsregnskabet aflaagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@YRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgagres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ianforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 0

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsasttes en palidelig genindvindingsveaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 16. APRIL TIL 31. DECEMBER

2021
Bruttofortjeneste.........c.coooo i -39.979
Andre finansielle omKoStNINGEr .. ......coiiiiiii i -18.013 |
Resultat far skat...............oooooriiii -57.992
Skat af AretSMeslltat. . .o mssmanmsmmmm e s R s 11.208
Arets reSUMAt ............ooooeiiieiceeeeeeee e -46.784
Forslag til resultatdisponering
Overfart reSURAt. ... e e -46.784 |
Disponeretialt...............ooooiiiiiii e -46.784
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BALANCE PR. 31. DECEMBER '
AKTIVER

2021
Materielle anleegsaktiver under udfarelse .........c.cccccceiiiiiiiiiiieee, 3.331.362
Materielle anlegsakliver ... .comummiasssimmm e s i 3.331.362

AN@gSakbVEr. ... s s s T s 3.331.362

Udskudt skatteaktiV..........oooeeee et 11.208

Tilgodehavender............cccooo oo 11.208
Likvide beholdninger.................oooi e 56.706

Omsaetningsaktiver ... 67.914

AREET oo o e S e S e G R 3.399.276
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2021
Virksomhedskapital................oooooiiii 40.000 |
Overfart resultat. ... -46.784 .
EGeNKARIEAL. .. vmmomimmmsanmmssmmmmsss i s e s s e -6.784
Kreditinstitutter. ... 1.282.529
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.cccoooviiiiiiiiiieiieeeee 123.531
ANEN GBI ...t 2.000.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................ooooooiiii, 3.406.060
Gaeldsforpligtelser..............ooooiii 3.406.060
PASSIVEE oo s s i s s s S e s sy 3.399.276
1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. w
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
|
|
Side 11
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021
Virksom fredskapital PrmMO.. .o s s s s 40.000
Virksomhedskapital BlImo......omnmnuissnnmuesnsisamos s 40.000
Arets reSUILAL .........oooiii e -46.784
Overfort resultat iMoo ssssmssnmss s i -46.784

Egenkapital ..............oooviiiii e, -6.784
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NOTER |

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. ‘
Ingen. |

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit A/S, pr. 31. december 2021 kr. 1.352.499 er
der deponeret ejerpantebrev nom kr. 4.700.000 med pant i ejendommen Leaerkehaven 1,
7171 Uldum, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 4.000.000.
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