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Ejendomsselskabet Hof ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomsselskabet Hof ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 26. september 2023

Direktion

Johan Bangsborg
Direktor

Penneo dokumentnggle: Q4140-Q73BJ-A0DJ8-OGE6Q-EM4M5-N55DG



Ejendomsselskabet Hof ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hof ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hof ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 26. september 2023
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Peter Kallermann
Statsautoriseret revisor
mne8285
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

3309/sr/db

Ejendomsselskabet Hof ApS
Bremerholm 31,

1069 Kgbenhavn K

CVR-nr. 42308498

Stiftelsesdato 14. april 2021
Regnskabsar 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Johan Bangsborg, Direktgr

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr. 30195264
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje, udleje og administrere ejendomme, samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet investeringsejendomme vardiansattes til dagsvaerdi.
Zndringer i lejeforhold og forrentningsprocent vil medfgre sendring af vaerdiansaettelsen af ejendommene.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa 6.300.901 kr., og
selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pa 35.061.829 kr., og en egenkapital pa 11.407.757 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hof ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Selskabet har endret regnskabspraksis for vaerdiansaettelse for veerdiansaetteklse af investeringsejendommene.
Investeringsejdnommene vaerdiansattes til dagsvaerdi, hvor investeringsejendommene tidligere har vaeret
indregnet til kostpris. £ndringen har medfgrt en forbedring af resultat og egenkapitalen pa 6.351.874 kr..

Den anvendte regnskabspraksis er herudover usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun

er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2022/23 2021/22
kr. kr.
507.867 -23.609
8.143.429 0
56.826 2.585
-630.044 -662.494
8.078.078 -683.518
-1.777.177 150.374
6.300.901 -533.144
6.300.901 -533.144
6.300.901 -533.144
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omsaeetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Deposita

Forudbetalt leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

10

Note

2023 2022

kr. kr.
35.061.829 26.633.850
35.061.829 26.633.850
0 4.698.667

0 150.374

0 4.849.041
35.061.829 31.482.891
0 185.565

0 185.565
35.061.829 31.668.456
5.640.000 5.640.000
5.767.757 -533.144
11.407.757 5.106.856
1.626.803 0
1.626.803 0
17.041.000 26.552.600
4.341.041 0
21.382.041 26.552.600
76.055 0
36.208 0
52.565 9.000
360.300 0
120.100 0
645.228 9.000
22.027.269 26.561.600
35.061.829 31.668.456

Penneo dokumentnggle: Q4140-Q73BJ-A0DJ8-OGE6Q-EM4M5-N55DG



Ejendomsselskabet Hof ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2023
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Virksomheds- Overfegrt
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
5.640.000 -533.144 5.106.856
0 6.300.901 6.300.901
5.640.000 5.767.757 11.407.757
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
1. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter 56.826 2.585
56.826 2.585
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 630.044 662.494
630.044 662.494
3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -1.777.177 150.374
-1.777.177 150.374
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 26.633.850 0
Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer 284.550 26.633.850
Kostpris ultimo 26.918.400 26.633.850
Dagsveerdiregulering primo 0 0
Dagsveerdiregulering 8.143.429 0
Dagsvardiregulering ultimo 8.143.429 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 35.061.829 26.633.850

Investeringsejendomme:
Selskabets portefglje af investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom, indeholdende 8 lejligheder.

Ejendommen (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet) veerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret model baseret pa
forventede fremtidige nettopengestremme. Afkastkravet er fastsat ud fra markedsdata for lignende
udlejningsejendomme i samme geografiske omrade. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede
lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:
Arlig leje pr. kvadratmeter, 2.139 kr.
Anvendt afkastkrav i 2022/23 3,5%

Fglgende oversigt angiver pavirkningen pd ejendommens dagsvaerdi ved @ndringer i afkastkravet pa henholdvis +
0,25% og -0,25%, hvor gvrige faktorer i dagsvaerdien er uendrede.

Regulering af ejendommens dagsveerdi pr. 30. juni 2023 i t.kr. som fglge af aendring af anvendt afkastkrav

+0,25%: 2.337 t.kr.
-0,25%: -2.697 t.kr

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Ejendomsselskabet Hof ApS

Noter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, 17 mio.kr., og bankgaeld pa 4,4 mio.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr 35 mio.kr.
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