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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for
Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21-05-2024

Direktion
Jenny Hanna Elisabeth Rehn Jacob Smergel-Krog Sgren Ronni Salby
Direktgr Direktgr Direktgr
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS aktiviteter for
regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at Nordiqus Ega
Mosevej 16 ApS ikke laengere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21-05-2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Kaare K. Lendorf
Statsautoriseret revisor
mne33819
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Nordiqus Egad Mosevej 16 ApS

c/o CEJ Ejendomsadministrations A/S
Meldahlsgade 5, 1.

1613 Kgbenhavn V

33338282

cej@cej.dk

42305367

14-04-2021

01-01-2023 - 31-12-2023

Jenny Hanna Elisabeth Rehn , Direktgr
Jacob Smergel-Krog , Direktegr
Sgren Ronni Salby , Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

30700228
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og investere i fast ejendom, ejendomsudvikling, udlejning af fast
ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er beslaegtet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.
Veerdianszettelsen er forbundet med vaesentlige skgn omkring fremtidigt lejeniveau, driftsomkostninger,
afkastkrav, samt andre forudsaetninger. Som fglge heraf har ledelsen udarbejdet en fglsomhedsanalyse vedrgrende
@ndret afkastkrav.

En @ndring pa +/- 0,25%-point i forrentningskravet betyder ca. -0,9/+1 mio. kr. i @ndret markedsvaerdi.

Da selskabets formal er at investere i eiendomme, pavirkes selskabet af aendringer i ejendomsmarkedet, herunder
det generelle renteniveau og gkonomiske forhold.

Markedssituationen i ejendomssektoren er pavirket af usikkerhed, som fglge af hgj inflation, og stigende renter.
Selskabets aktiviteter har dog ikke vaeret vaesentligt pavirket heraf.

Usikkerheden relateret til renter og afkast har skabt en forskel mellem kgber og szelger i relation til salgspriser pa
ejendomme, hvilket afspejles i den lavere transaktionsvolumen i 2023.

Dette forhold er afspejlet i vaerdiansaettelsen af selskabets ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 1.052.365, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 24.300.691, og en egenkapital pa kr. 3.113.189.

Nordiqus Holding 2 AB har overfor selskabet afgivet stgtteerklaering, hvori Nordiqus Holding 2 AB erklzerer,
gennem eventuelle ngdvendige tilskud, at indsta for selskabets forpligtelser frem til og med 1. januar 2025, og
dermed sikre datterselskabets fortsatte drift. Pa baggrund af denne stgtteerklaering og med udgangspunkt i
ledelsens vurdering af selskabets muligheder for fremtidig indtjening, er det ledelsens opfattelse, at selskabet kan
fortsaette sin drift, hvorfor arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS
finansielle stilling.
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Lejeindteegter omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendomme. Opkraevede bidrag til deekning af
faeellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste og -tab
| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32
sammendraget til én regnskabspost der enten benaevnes bruttofortjeneste eller bruttotab.

Ejendomsomkostninger
| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investeringsejendomme,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,der er afholdt i
arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ydelser
pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendom males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendom til
dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af

investeringsejendom. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestrgmme for

investeringsejendom.
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau, vurderes
pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikostyringspolitik. De objektive
indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vzerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien
af de forventede pengestrégmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som
diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt
andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa anskaffelsestidspunktet
uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
2&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,

svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansielle forpligtelser indregnes tillige den
kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsvaerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller

forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdien opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsveaerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger 2
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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2023 2022

kr. kr.
1.184.612 967.723
964.058 1.045.956
2.148.670 2.013.679
34.828 0
-834.327 -326.201
1.349.171 1.687.478
-296.806 -371.257
1.052.365 1.316.221
1.052.365 1.316.221
1.052.365 1.316.221
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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2023 2022
Note kr. kr.
23.792.014 22.827.956
4,5 23.792.014 22.827.956
23.792.014 22.827.956
12.654 22.623
12.654 22.623
496.023 563.921
508.677 586.544
24.300.691 23.414.500
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden g=ld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Nazertstaende parter

-13 -

Note

O 0 N -

2023 2022

kr. kr.

40.000 40.000
3.073.189 2.020.824
3.113.189 2.060.824
624.521 398.004
624.521 398.004

0 11.428.758

0 11.428.758

0 477.541

6.646 41.305
20.474.712 8.846.686
64.884 126.721
16.739 34.661
20.562.981 9.526.914
20.562.981 20.955.672
24.300.691 23.414.500
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 01-01-2023
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2023

-14-

Virksomheds Overfegrt
kapital resultat lalt
40.000 2.020.824 2.060.824
0 1.052.365 1.052.365
40.000 3.073.189 3.113.189

Penneo dokumentnagle: BEEQO-5VF6D-VMTQF-HZSCI-TXKYO-085VC



Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

2. Finansielle omkostninger

2023 2022
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 294.590 173.491
Andre finansielle omkostninger 539.737 152.710
834.327 326.201
3. Skat af arets resultat
Beregnet skat -70.289 -126.721
Regulering udskudt skat -226.517 -244.536
-296.806 -371.257
4. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 2023
Kostpris primo 21.149.958
Kostpris ultimo 21.149.958
Dagsveerdireguleringer primo 1.677.998
Arets reguleringer 964.058
Dagsvardireguleringer ultimo 2.642.056
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.792.014

5. Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Selskabets investeringsejendomme
males til dagsveaerdi efter dagsvaerdihierarkiet niveau 3.

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Vaerdiansattelse af investeringsejendommen er baseret pa en ekstern maeglers vurdering ud fra en
afkastbaseret model.

Dagsveerdi af investeringsejendommen er baseret pa forudsatningerne og forventningerne om
fremtiden. Der knytter sig saledes en raekke usikkerheder til veerdiansaettelsen, herunder udvikling pa
ejendomsmarkedet og fremdige cash-flow.

De vaesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Afkastkrav: 6%
Lejeindteegter: 904 kr. pr. kvm.
Driftsomkostninger: 63 kr. pr kvm.

Fglsomhedsanalyse

Ved vaerdiansattelsen er anvendt et forrentningskrav pa 6% (6,00% 2022). En aendring pa +/- 0,25%-point i
forrentningskravet betyder ca. -0,9 /+1 mio. kr. i &ndret markedsvaerdi.

Selskabets investeringsejendomme bestar af en erhvervsejendom pa 1.698 m2 beliggende i Ega.

-15-
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Nordiqus Ega Mosevej 16 ApS

Noter

Det er virksomhedens vurdering, at den eksterne maeglers vurdering er det bedste udtryk for ejendommenes vaerdi
pr. 31. december 2023.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Nordiqus Denmark Holding ApS, som administrationsselskab og
haefter solidarisk for betaling af selskabsskat fra og med 22. november 2023 samt for kildeskat pa renter, royalties og
udbytter, som forfalder til betaling. Forinden var selskabet sambeskattet med SBB Danmark ApS.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.

9. Nzertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted Rekvirering af modervirksomhedens koncernregnskab
Stockholm,
Nordiqus Holding 2 AB Sverige Nordiqus Holding 2 AB , 40429 Gé6teborg, Sverige

-16 -
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