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Selskab

HM1 Ejendom ApS
Avedøreholmen 70
2650 Hvidovre

CVR.nr.: 42 30 21 39

Regnskabsperiode:     13/4 2021 - 31/12 2021

Stiftelsesdato:              13/4 2021

Direktion

Hussein Tawfiq Nadali
Morteza Karimi-Davijani

Selskabsoplysninger
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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Revisorbistand

Ledelsen skal oplyse, at følgende regnskabsvirksomhed har ydet assistance ved udarbejdelse af Årsrapporten:

R. Revision ApS

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 28. juni 2022

Direktion

...................................... ......................................
Hussein Tawfiq Nadali Morteza Karimi-Davijani

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 13. april 2021 - 31. december 2021 for HM1 
Ejendom ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 13. april 2021 - 31. 
december 2021.
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje, lade opføre, administrere og udleje fast ejendom, og udøve virksomhed i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

Ledelsesberetning
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Selskabets årsrapport for 2021 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt ydelsen er leveret inden årets udgang. Netto-
omsætningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttotab

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og andre eksterne 
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og værdipapirer indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagen gældende skattesatser og -regler. Skat er 
for dette år beregnet med 22 %.

Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørel-
sen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de
enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for 
tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige dagsværdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis
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Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skatteværdien af fremførselsberettigede underskud mv. anvendes de på balancedagen gæld-
ende skattesatser og -regler. Skat er for dette år beregnet med 22 %.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til 
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden gæld.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis
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2021
(9 mdr.)

BRUTTOTAB -135.978

Personaleomkostninger 0

Dagsværdiregulering investeringsejendomme 0

Andre finansielle omkostninger -324

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -136.302

Skat af årets resultat 1.273

ÅRETS RESULTAT -135.029

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat -135.029

I ALT -135.029

Resultatopgørelse 13/4 2021 - 31/12 2021

0

3

2

0

Note
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Note 2021

4 Investeringsejendomme 3.262.825

Materielle anlægsaktiver i alt 3.262.825

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.262.825

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.596

Udskudt skatteaktiver 1.273

Periodeafgrænsningsposter 2.756

Tilgodehavender i alt 6.625

Likvide beholdninger 95.398

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 102.023

AKTIVER I ALT 3.364.848

Balance pr. 31/12 2021
Aktiver
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Note 2021

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat -135.029

EGENKAPITAL I ALT -95.029

Leverandører af varer og tjenesteydelser 120.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.241.492

Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 97.885

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.459.877

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.459.877

PASSIVER I ALT 3.364.848

1 Going concern

5 Eventualforpligtelser

Balance pr. 31/12 2021
Passiver
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Note 1  -  Going concern

Selskabets egenkapital er tabt. Trods dette ser selskabets ledelse ingen problemer med sin eksistens.
Selskabets ledelse vil på den ordinære generalforsamling fremllægge en handlingsplan for det kommende år,
hvor det fremgår hvorledes selskabskapitalen vil blive reetableret

Ledelsen har allerede tilrettelagt selskabets aktivitetsniveau med hensyntagen til dens økonomiske situation,
hvorfor selskabet aflægges som en "Going concern".

Note 2  -  Personaleomkostninger 2021

Gennemsnitlig antal beskæftigede i regnskabsåret 0

Note 3  -  Skat 2021

Skat af årets resultat:
Skat af årets skattepligtige indkomst 0
Regulering af udskudt skat (indtægt) -1.273

-1.273

Note 4  -  Investeringsejendomme 2021

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo 0
Tilgang i året 3.262.825
Afgang i året 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 3.262.825

Bogført værdi investeringsejendomme ultimo 3.262.825

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom på 1.038 m2 beliggende på Rydagervej 5
i Albertslund.

Investeringsejendomme er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100 % udlejet til en årlige leje på 532 kr./m2.
I det kommende år forventes, at lejen udgør det samme pånær indeksreguleringen.

Det er herudover forudsat, at der i 2021 skal afholdes 0 kr. til renovering af ejendommen for at opretholde den
den nuværende lejeindtægt.

Afkastkravet udgør 16,9 % pr. statusdagen

Ejendommen er værdiansat til 3.143 kr. pr. m2.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.

NOTER
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Note 5  -  Eventualforpligtelser

Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for HM1 Holding ApS, der er administrationsselskab i 
forhold til sambeskatningen.

NOTER

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og royalties inden for 
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.
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 EtjsWUEHqY2s8Pk69DhLvlqyj4gUMX1GwHMnCwQ236w=


 
d9SN6zP1elY6r2Fs8iJaYuZ4dzYEpFe1MtTRhYvdMXiTcmWIJfpCGv6HoA/sOL+8nf8peDGbbRSs
o3aFeUaPSZYl5LQ9+PMTTuyq4maPxmb4UZD5lESrQBQ6eMN5+sfuwPfEpzE5g8zvkB8tsVzLlSEh
BVEsne9ckD4rO+cTA3okrEeuhrLpriogLzxzZTMgCGnlJl9CXpjrcGl9BW9yuZ8EE1TNQ8OBzC9N
eJ18GHs8/TfFKitoH2waUQCVfMjsK6qjPoBTbmlvpntlxK7H0ZckrrMce05YNf6CsUiXRu3HETcU
UNLlucAzqAKt373c9/zTFk8ZedUuCSkwSuepng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge -6174833192717354439
  hashsumB 0083ceHhuYj247934948/SHA512/D0A5DB08F4499534481E633F6965AA4DFECF45BCACE1CD1094D7435AF8A49C9499C80A176D6E6FD43E31AA9B17AF8522D114EED0B41F4E3178A61F61ADCB3E58
  hashsumC 41e84exUQTN247934948/SHA512/1BE2EC62E6C1746433D816CA907972CC5518824E21313EA8F6770DB684B8ECA882C5DFB0007CE84D3A854C87B53C89C6A066C8A36B6F382CF592918D94EDA579
  hashsumD d30334UZjZR247934948/SHA512/B9F02DA543A38682B9D951A832FD4748401B225887654C320E2DC967256055B23C2FE9A456A15EBBCA60981AC5E507B1492F9162892A218F089B9F197988D127
  hashsumE d650fcwWkKn247934948/SHA512/9BAFAE075C915313ADCEF0ED3EAC0D7663CDB849BA71871304A1C096026CD0743C1CC6C7307D577BFD18EF258A7D8D768EDF51FCAD7E0AE3C1F12C14367BE756
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMjo0NToyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mtho0iRImyinF9JKW0QKiUbhBsZF/0XeOetM1ut96o4=


 
Rr58o0ezT2OqaXrfMe3ShAe2s6cNBs1vlXFJvGrljuXaZa++faHyMvmMlEgd3kAKF4QwgH81FTRA
kJgLW9rjgAwk7Wbh7G+E1eHhO4kQtU+jo3NAN6TaBS0th7ShTlSCZ0xoOxjqw7E3lZQ2WDp4Kr6r
bJTwhz32FT5LJCshDugguwDOvenIVuPJaxWxToQd1uoltNX37UBJFTIMOYeGuZ4W5NhRBEKi5qg8
y47DpJe46iKbV3BSLXf48t4tArms9pKa1QJDg/3KxJ00JkQ0eoXL5Yzbb/w6n9dfpmT4FgNYJK9p
1ieggcyGXAWwFDaD9CSEVJjeQx61Dv967jpxqg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge -8645568348198472935
  hashsumB 504601gmrqk247934948/SHA512/A68CC41192CC85D0E92CB66394F385F18E95458B21F4A24650DC617521E0C2BFB919EFD2FC666FC367AD5AFE804DBA6B9298564E94F9B9E2957D529299467B97
  hashsumC d650fcwWkKn247934948/SHA512/9BAFAE075C915313ADCEF0ED3EAC0D7663CDB849BA71871304A1C096026CD0743C1CC6C7307D577BFD18EF258A7D8D768EDF51FCAD7E0AE3C1F12C14367BE756
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMjo0Njo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 b63pIDQ3dlq2a9fcdtyHJnA0/ZWbK8ELSFTAAqWwlKo=


 
UkZ/4TjbB1eQJ3QDoaVV/cJ9KDmIndUE2zn/UAjL4uscxZ8MWA6S92TADPCzYqru9q79t/+maCC+
44HAVVAGJVybO9MWtHm+S/CfYKPi228eT9fMnKfz572+hGYkZqKdImvxoc1fgU2MLsLMXGMNoS2l
y5Xc9xAp1K6cCM6aptzK4YTEy94XAr4//yTUGl/K8AMDA6neJvx99TBZIPt9d22gCdsy+lHty6f9
4L6zm/XFHjUP3Z1mQJaGj9z346SH+Z1UYXse2aaAU8c49yeIpiovyCaFcgCHRUg0eq+Bs+cseQwR
1+KbY6qzui7LAe/1IsthmYsxBZ6t7XpjOYDo5w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 7048157580094653447
  hashsumB abe33dwqZPT247934863/SHA512/DEB4FE94CA935A17ECED3655E7573E245472D07C592ADFC7C76A6310A770BA193EA2DDB7658DA0EA09F273F157FB3D45734FFB260A85B770E8D87EC089BCFF55
  hashsumC ff788dNNppr247934863/SHA512/564AB55A2B892332643489745CC68020BF62D61E0C9B6E0B7DB5CD87DA57D09BC395B6D6B5B531877D3DB87440F254E2714D12E006765CEEE1B869FBD72D0A59
  hashsumD ca3d16YwzZt247934863/SHA512/491C489927064D50BFE0FFC41E07B493BCD97B5A810692D92447DA45B775150F92CB1ECC8C812ED3F416A34B8FF34F20268B3D40D88EF3A4A988D977A0440191
  hashsumE b9dc42pTxwQ247934863/SHA512/842B7B733CB091A33AED81809843E8E32D9622702E93229D4664CEF4D2E30321D385C2A0F50843193E47D374FE5058A6914DB2E3766E5CA0B7780E7ECBBB84F2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMjo0MjowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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