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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Sophieholmen 14-16 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F., den 16. august 2024

I direktionen:

Morten Henckel
Direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sophieholmen 14-16 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sophieholmen 14-16 ApS for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overenstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uatha@ngige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 16. august 2024
Kamper + Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 3157 93 09

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sophieholmen 14-16 ApS
Torvet 7, st.
4800 Nykgbing F.

CVR-nr.: 422941 44
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Morten Henckel

Revisor Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.

Dansk - C:ZG.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Verdiansattelsen af investeringsejendommene er baseret pa en indgaet kgbsaftale med
forbehold. De aftalte forbehold kan pavirke den indregnede dagsveerdi.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabets fortsatte drift er afhengig af at
selskabet opnar tilstreekkelig finansiering til at opretholde driften frem til 31. december 2024
samt afregne nuvarende kreditorer. Selskabets ledelse forventer frasalg af aktiver eller tilfgrsel
af kapital fra nuvarende ejere eller eksterne investorer. Det er ledelsens vurdering, at
finansieringen opnas og aflegger derfor arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift.

Der har herudover ikke varet enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa
vasentlig karakter, at det kreever omtale i1 ledelsesberetningen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2023 2022

-288.137 -249.791
6.122.416 2.237.928
0 36.813
1 -14.521 -74.281
5.819.758 1.950.669
2 -1.282.799 -429.147
4.536.959 1.521.522
4.536.959 1.521.522
0 0
4.536.959 1.521.522
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
3 16.428.310 10.132.000
16.428.310 10.132.000
16.428.310 10.132.000
0 0
48.955 35.250
48.955 35.250
0 0
48.955 35.250
16.477.265 10.167.250
10
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 13.995.165 9.458.206
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 14.035.165 9.498.206
Hensattelser til udskudt skat 1.774.295 489.044
Hensatte forpligtelser 1.774.295 489.044
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 309.068 180.000
Geld til tilknyttede virksomheder 358.737 0
Selskabsskat 0 0
Anden gald 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 667.805 180.000
Geeldsforpligtelser 667.805 180.000
Passiver i alt 16.477.265 10.167.250
Usikkerhed ved indregning eller maling 4

Usikkerhed om going concern 5

Eventualforpligtelser 6

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Selskabskapital
Saldo primo 40.000 40.000
Kapitalforhgjelse 0 0
Saldo ultimo 40.000 40.000
Overfort resultat
Saldo primo 7.712.622 350.283
Forhgjelse af egenkapital som fglge af praksis@ndringer 1.745.584 0
Arets resultat 4.536.959 1.521.522
Tilskud fra koncern 0 7.586.401
Saldo ultimo 13.995.165 9.458.206
Foreslaet udbytte
Saldo primo 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Arets resultat 0 0
Saldo ultimo 0 0
Egenkapital 14.035.165 9.498.206
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Noter

2023 2022
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8.000 0
@vrige finansielle omkostninger 6.521 74.281
14.521 74.281
2 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 1.282.799 429.147
1.282.799 429.147
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 7.894.072 7.762.072
Arets tilgang 173.894 132.000
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 8.067.966 7.894.072
Verdiregulering 1. januar 2.237.928 0
Arets veerdiregulering 6.122.416 2.237.928
Verdiregulering 31. december 8.360.344 2.237.928
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 16.428.310 10.132.000
Dagsverdi af investeringsejendomme 16.428.310
Andringer i dagsverdien indregnet i1 resultatopggrelsen
som dagsvardiregulering af investeringsejendomme. 6.122.416
13
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Noter

4 Usikkerhed ved indregning eller maling
Veardiansattelsen af investeringsejendommene er baseret pa en indgaet kgbsaftale med
forbehold. De aftalte forbehold kan pavirke den indregnede dagsverdi.

5 Usikkerhed om going concern
Selskabets fortsatte drift er afhangig af at selskabet opnar tilstraekkelig finansiering til at
opretholde driften frem til 31. december 2024 samt afregne nuvarende kreditorer. Det er
ledelsens vurdering, at finansieringen opnas og aflegger derfor arsregnskabet under
foruds@tning om fortsat drift.

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er datterselskab i1 sambeskatningen. Selskabet hefter derfor ubegranset og
solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst salgs- og pants@tningsforbud 1 selskabets investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser

for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

/ndring af regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

¢ Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi for balancedagen. Tidligere blev
investeringsejendomme indregnet til kostpris og prasenteret som varebeholdninger.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksisendringerne udggr pr. regnskabsar

2023 2022
Pavirkning pa arets resultat for skat 6.122 t.kr. 2.237 t.kr.
Pavirkning pa arets skat af praksiseendringen -1.347 t.kr. -492 t.kr.
Pavirkning pa drets resultat efter skat 4.775 tkr. 1.745 tkr.
Pavirkning pa balancesummen 8.360 t.kr. 2.237 tkr.
Pavirkning pa egenkapitalen 4.775 tkr. 1.745 tkr.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste
ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

e indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens vasenligste aktiviteter.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som

den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig kgber.
Virksomheden anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af ejendommenes dagsvardi
eller indgaet aftalegrundlag med 3. part safremt denne foreligger.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

17

D2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: DDUOL-EI1LU-BWWZK-VQKFA-55QZW-B4ZG0



Dansk
Revision

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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