
Sophieholmen 14-16 ApS
CVR-nr. 42 29 41 44

Torvet 7, st. 
4800 Nykøbing F. 

Årsrapport 2023
(regnskabsperiode 1. januar 2023 - 31. december 2023)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling den 

16. august 2024

Morten Henckel
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Nykøbing F., den 16. august 2024

I direktionen:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. 
december 2023 for Sophieholmen 14-16 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morten Henckel

Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sophieholmen 14-16 ApS

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sophieholmen 14-16 ApS for 
regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overenstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og 
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede
oplysninger i henhold til årsregnskabsloven.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt 
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en 
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
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CVR-nr.: 31 57 93 09

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250

Nykøbing F., den 16. august 2024
Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
(fortsat)

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sophieholmen 14-16 ApS
Torvet 7, st. 
4800 Nykøbing F. 

CVR-nr.: 42 29 41 44
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Morten Henckel

Revisor Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykøbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Usikkerhed ved indregning eller måling

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke 
vurderingen af virksomhedens forhold.

Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene er baseret på en indgået købsaftale med 
forbehold. De aftalte forbehold kan påvirke den indregnede dagsværdi. 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabets fortsatte drift er afhængig af at 
selskabet opnår tilstrækkelig finansiering til at opretholde driften frem til 31. december 2024 
samt afregne nuværende kreditorer. Selskabets ledelse forventer frasalg af aktiver eller tilførsel 
af kapital fra nuværende ejere eller eksterne investorer. Det er ledelsens vurdering, at 
finansieringen opnås og aflægger derfor årsregnskabet under forudsætning om fortsat drift.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så 
væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttotab -288.137 -249.791

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  6.122.416 2.237.928
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 36.813
Finansielle omkostninger 1 -14.521 -74.281

Ordinært resultat før skat 5.819.758 1.950.669

Skat af årets resultat 2 -1.282.799 -429.147

Årets resultat 4.536.959 1.521.522

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 4.536.959 1.521.522
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Disponeret i alt 4.536.959 1.521.522
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Investeringsejendomme 3 16.428.310 10.132.000

Materielle anlægsaktiver 16.428.310 10.132.000

Anlægsaktiver 16.428.310 10.132.000

Udskudte skatteaktiver 0 0
Andre tilgodehavender 48.955 35.250

Kortfristede tilgodehavender 48.955 35.250

Likvide beholdninger 0 0

Omsætningsaktiver 48.955 35.250

Aktiver i alt 16.477.265 10.167.250

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
D

U
0L

-E
I1

LU
-B

W
W

ZK
-V

Q
KF

A-
5S

Q
ZW

-B
4Z

G
0



Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 13.995.165 9.458.206
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 14.035.165 9.498.206

Hensættelser til udskudt skat 1.774.295 489.044

Hensatte forpligtelser 1.774.295 489.044

Leverandører af varer og tjenesteydelser 309.068 180.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 358.737 0
Selskabsskat 0 0
Anden gæld 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser 667.805 180.000

Gældsforpligtelser 667.805 180.000

Passiver i alt 16.477.265 10.167.250

Usikkerhed ved indregning eller måling 4
Usikkerhed om going concern 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Selskabskapital
Saldo primo 40.000 40.000
Kapitalforhøjelse 0 0

Saldo ultimo 40.000 40.000

Overført resultat
Saldo primo 7.712.622 350.283
Forhøjelse af egenkapital som følge af praksisændringer 1.745.584 0
Årets resultat 4.536.959 1.521.522
Tilskud fra koncern 0 7.586.401

Saldo ultimo 13.995.165 9.458.206

Foreslået udbytte
Saldo primo 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 0

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital 14.035.165 9.498.206
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Noter

2023 2022

1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8.000 0
Øvrige finansielle omkostninger 6.521 74.281

14.521 74.281

2 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 1.282.799 429.147

1.282.799 429.147

3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 7.894.072 7.762.072
Årets tilgang 173.894 132.000
Årets afgang 0 0

Kostpris 31. december 8.067.966 7.894.072

Værdiregulering 1. januar 2.237.928 0
Årets værdiregulering 6.122.416 2.237.928

Værdiregulering 31. december 8.360.344 2.237.928

Regnskabsmæssig værdi 31. december 16.428.310 10.132.000

Dagsværdi af investeringsejendomme 16.428.310

6.122.416
Ændringer i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen 
som dagsværdiregulering af investeringsejendomme.
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Noter

4 Usikkerhed ved indregning eller måling

5 Usikkerhed om going concern

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatningen. Selskabet hæfter derfor ubegrænset og 
solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen.

Der er tinglyst salgs- og pantsætningsforbud i selskabets investeringsejendomme.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene er baseret på en indgået købsaftale med 
forbehold. De aftalte forbehold kan påvirke den indregnede dagsværdi. 

Selskabets fortsatte drift er afhængig af at selskabet opnår tilstrækkelig finansiering til at 
opretholde driften frem til 31. december 2024 samt afregne nuværende kreditorer. Det er 
ledelsens vurdering, at finansieringen opnås og aflægger derfor årsregnskabet under 
forudsætning om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Ændring af regnskabspraksis

Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør pr. regnskabsår

2023 2022

Påvirkning på årets resultat før skat  6.122 t.kr.   2.237 t.kr.  
Påvirkning på årets skat af praksisændringen  -1.347 t.kr.  -492 t.kr. 
Påvirkning på årets resultat efter skat  4.775 t.kr.  1.745 t.kr. 
Påvirkning på balancesummen  8.360 t.kr.  2.237 t.kr. 
Påvirkning på egenkapitalen  4.775 t.kr.  1.745 t.kr. 

Generelt

Generelt om indregning og måling

Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder:

� Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi for balancedagen. Tidligere blev 
investeringsejendomme indregnet til kostpris og præsenteret som varebeholdninger.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste 
år.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Nettoomsætning

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Nettoomsætning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale
● salgsprisen er fastlagt, og

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer mv.

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens væsenligste aktiviteter.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes 
købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som 
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. 
Virksomheden anvender en ekstern valuar til brug for opgørelse af ejendommenes dagsværdi 
eller indgået aftalegrundlag med 3. part såfremt denne foreligger. 

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.
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