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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Birketoften ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Verlese, den 15. maj 2024

Direktion

Milo Manara Petersen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalgeren i Ejendomsselskabet Birketoften ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Birketoften ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
Se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 15. maj 2024

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 2899 1355

John Cubbin
Registreret revisor
mne3105
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L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder keb og salg af fast
ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pé kr. 255.624, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pé kr. 425.988.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Birketoften ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Nettoomsa&tningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgédede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materi-
elle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveardier:

Brugstid Restveerdi
Ejendom 50 ar 13,54 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfores 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningshidrag' eller 'Skyldige sambeskatningshbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
kr. kr.

Bruttofortjeneste 697.103 661.273
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -123.289 -122.477
Resultat for finansielle poster 573.814 538.796
Finansielle indtegter 45 0
Finansielle omkostninger -246.351 -220.899
Resultat for skat 327.508 317.897
Skat af arets resultat 1 -71.884 -69.938
Arets resultat 255.624 247.959
Foreslaet udbytte 200.000 200.000
Overfort resultat 55.624 47.959

255.624 247.959
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
kr. kr.

2 6.833.575 6.956.864
6.833.575 6.956.864
6.833.575 6.956.864

2.053 0
2.053 0
167.266 211.474
169.319 211.474
7.002.894 7.168.338
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000
185.988 130.364
200.000 200.000
425.988 370.364
3 85.623 72.061
85.623 72.061
1.341.159 1.309.298
3.525.263 3.715.274
358.773 401.120
928.000 928.000
4 6.153.195 6.353.692
4 239.897 271.362
18.750 20.000
21.119 0
58.322 21.119
0 59.740
338.088 372.221
6.491.283 6.725.913
7.002.894 7.168.338
5
6
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 130.364 200.000 370.364
Betalt ordinart udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat 0 55.624 200.000 255.624
Egenkapital 31. december 2023 40.000 185.988 200.000 425.988

12
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Noter
2023 2022
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 58.322 21.119
Arets udskudte skat 13.562 48.819
71.884 69.938
2 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 7.120.030
Kostpris 31. december 2023 7.120.030
Opskrivninger 1. januar 2023 0
Opskrivninger 31. december 2023 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 163.166
Arets afskrivninger 123.289
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 286.455
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2023 6.833.575

13
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Noter

2023 2022
kr. kr.
3 Henszttelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2023 85.623 72.061
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2023 85.623 72.061
Hensaettelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anleegsaktiver 85.623 72.061
85.623 72.061
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gzld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Banker 1.353.113 1.347.159 6.000 1.103.289
Geld til realkreditinstitutter 3.898.316 3.714.655 189.392 2.809.644
Anden geeld 445.625 403.278 44.505 211.186
Deposita 928.000 928.000 0 0
6.625.054 6.393.092 239.897 4.124.119

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Birketoften Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, pengeinstitutter og pantebreve, t.kr. 5.465, er
der givet pant pa i alt t.kr. 6.491 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.

december 2023 udger t.kr. 6.834.
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