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Bogensevej 13 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Bogensevej 13 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers SV, den 24. maj 2023

Direktion

Julie Viola Jeppesen Nicolai Drejer
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Bogensevej 13 ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bogensevej 13 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bogensevej 13 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 24. maj 2023

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jgrgen Johnsen
Godkendt revisor
mne2974
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Bogensevej 13 ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Bogensevej 13 ApS
Kildehusvej 33
8940 Randers SV

Telefon: 28 1976 53

CVR-nr.: 4228 12 47

Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Julie Viola Jeppesen
Nicolai Drejer

Sparekassen Danmark
@stervold 31
8900 Randers C

REVIMIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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Bogensevej 13 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det
kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Bogensevej 13 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bogensevej 13 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtagter,
omkostninger til hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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Bogensevej 13 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Bogensevej 13 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Bogensevej 13 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTORESULTAT 429.643 212.534
1 Personaleomkostninger -136.429 0
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 293.214 212.534
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 2.094.384 1.775.135
DRIFTSRESULTAT 2.387.598 1.987.669
Andre finansielle indtegter 1.079 66
Andre finansielle omkostninger -105.988 -67.295
RESULTAT FOR SKAT 2.282.689 1.920.440
Skat af arets resultat -503.863 -424.125
ARETS RESULTAT 1.778.826 1.496.315
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 1.778.826 1.496.315
DISPONERET I ALT 1.778.826 1.496.315
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Bogensevej 13 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde og bygninger 11.206.001 6.500.000
Materielle anlsegsaktiver 11.206.001 6.500.000
ANLZAGSAKTIVER 11.206.001 6.500.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 56.265 29.217
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 30.066
Andre tilgodehavender 24.250 0
Tilgodehavender 80.515 59.283
Likvide beholdninger 99.129 16.550
OMSATNINGSAKTIVER 179.644 75.833
AKTIVER 11.385.645 6.575.833
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Bogensevej 13 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 3.275.141 1.496.315
EGENKAPITAL 3.315.141 1.536.315
Henszattelse til udskudt skat 851.294 390.530
HENSATTE FORPLIGTELSER 851.294 390.530
Prioritetsgeeld 2.301.564 2.398.438
Deposita 233.827 264.020
2 Langfristede gzeldsforpligtelser 2.535.391 2.662.458
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 103.000 138.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.917 29.393
Geld til associerede virksomheder 4.008.473 1.745.605
Selskabsskat 43.099 33.595
Anden geld 490.330 39.937
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.683.819 1.986.530
GZALDSFORPLIGTELSER 7.219.210 4.648.988
PASSIVER 11.385.645 6.575.833

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE
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1

NOTER
2022 2021
Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget 1 1
Lgnninger 134.432 0
Andre omkostninger til social sikring 1.997 0
Personaleomkostninger i alt 136.429 0
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.536.437 2.404.564 103.000 1.907.000
Deposita 264.020 233.827 0 0
2.800.457 2.638.391 103.000 1.907.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald i realkreditinstitut, 2.442 tkr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31.12.2022 udggr 11.206 tkr.
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  "nonce": "638206079189344951.YzAwMzY1ZTMtZDg2OC00ZGFlLTk2NmUtYWJiODA1MzVhMGMxOGMzNDFlYzgtZTY1ZC00ZjUzLWFjZWEtNzQzZDY5ZjM2NzFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",

  "rat": "1685011119",

  "sid": "78beac1e-1487-4e6e-b39b-aa0af1e239fb",

  "sub": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",

  "transaction_id": "f53d6213-2a59-49ee-88e7-ec6f57e7eb93",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTFiMDA5ZDgtZGUxYy00NmZjLWEyMDQtYmFiYjY2ODRkMzYxfDAwMDAwMDA0fDY0NTc5MTE1LTI5N2EtNGUzNC05YjBhLTcxYjZhYzY5ZmUzOHwyNTAwNjczNDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T10:39:01.2849782Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.100",

  "signOrderIds": "250067342",

  "agreementId_48283etmMgw250067342": "48283etmMgw250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revi-Midt som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "BYK9-RyruLM_4Y28JFR8ng",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684924353",

  "birthdate": "1990-05-05",

  "exp": "1684927954",

  "iat": "1684924354",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "34f66a75-7388-4e06-8fec-95f0b08b15a6",

  "name": "Julie Viola Jeppesen",

  "nonce": "638205211343958460.OTJhZGQ5MjUtZGM1OC00NWUwLWJmOTUtOGVhNmM1NjE5NDNjMTBmZTJiMzctMjk2Zi00Yzc0LTliMDMtZmU1ZmVjODA2ZTA3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5ecfd923-2d29-45da-ac1c-cfac11c13bb4",

  "rat": "1684924334",

  "sid": "1c90f32f-0c43-41ce-9f4f-bc7755042c5c",

  "sub": "5ecfd923-2d29-45da-ac1c-cfac11c13bb4",

  "transaction_id": "fb21d3f2-1c14-4d89-8b2e-f5ca2a398a3b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTFiMDA5ZDgtZGUxYy00NmZjLWEyMDQtYmFiYjY2ODRkMzYxfDAwMDAwMDAxfGFkYWQ5ZGI0LTEzZjQtNDI0Ni05Mjk0LTYyYjNjMzA2NmVkZHwyNTAwNjczNDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-24T10:32:39.1515323Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",

  "signOrderIds": "250067342",

  "agreementId_3debc3WPXYq250067342": "3debc3WPXYq250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_48283etmMgw250067342": "48283etmMgw250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_893334KJKXk250067342": "893334KJKXk250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_b6be2ekkXUN250067342": "b6be2ekkXUN250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_fdf06atuxXZ250067342": "fdf06atuxXZ250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "BmKFuFS8ZSJXduNYj6X8oA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685020032",

  "birthdate": "1990-05-05",

  "exp": "1685023634",

  "iat": "1685020034",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a77d2ac5-ef49-4933-a8f6-122c830c50f3",

  "name": "Julie Viola Jeppesen",

  "nonce": "638206167306211056.MjQ5Y2E4NzgtM2ZkMC00ZTlmLWEyZWQtYTRkMWI1NTM4OTcwNTQ4N2ZiNzgtNDE4OS00NWU1LWEzOGQtYWU1OTVjMGQ0MzI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5ecfd923-2d29-45da-ac1c-cfac11c13bb4",

  "rat": "1685019930",

  "sid": "fec838ac-2a9f-4dde-bee0-74ec97bbf2d4",

  "sub": "5ecfd923-2d29-45da-ac1c-cfac11c13bb4",

  "transaction_id": "f415f216-945d-41e0-911a-9d2299dd698b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTFiMDA5ZDgtZGUxYy00NmZjLWEyMDQtYmFiYjY2ODRkMzYxfDAwMDAwMDA1fGYyYzMwMzIxLTBkZTctNDM3Yi04ZDBmLWY3MmRkNzNjYTM4NnwyNTAwNjczNDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T13:07:24.4034727Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250067342",

  "agreementId_48283etmMgw250067342": "48283etmMgw250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "getSMtwXOK-Xq3bNI9qRZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685010433",

  "birthdate": "1980-06-25",

  "exp": "1685014034",

  "iat": "1685010434",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9ba8a1a7-938c-4bf1-96a1-8e62640178b1",

  "name": "Nicolai Drejer",

  "nonce": "638206072135268288.NTJiNDFkZmUtYmEzMS00YTE0LThmYTctNmU2M2U3YzI0YmM3MDI0MTc3MjAtZjE0Ni00MDA4LTkwOTItM2Q4YzI2M2M5MWJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ecdf691f-57ed-403a-9f56-aa8e2f2e4d08",

  "rat": "1685010413",

  "sid": "93741137-771e-494e-83cf-70abb8a29d7f",

  "sub": "ecdf691f-57ed-403a-9f56-aa8e2f2e4d08",

  "transaction_id": "212b9aea-20f0-45d1-ae4e-27116c183f8d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTFiMDA5ZDgtZGUxYy00NmZjLWEyMDQtYmFiYjY2ODRkMzYxfDAwMDAwMDAyfGNjMDVlMmNhLTI5MTctNDg1Yy1iZDE2LWIzZjhjN2M2ZWQzYnwyNTAwNjczNDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T10:27:22.1209403Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",

  "signOrderIds": "250067342",

  "agreementId_3debc3WPXYq250067342": "3debc3WPXYq250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_48283etmMgw250067342": "48283etmMgw250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_b6be2ekkXUN250067342": "b6be2ekkXUN250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)",

  "agreementId_fdf06atuxXZ250067342": "fdf06atuxXZ250067342 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bogensevej 13 ApS som: Direktør)"

}
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