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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ekmann Askholt Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens,den 15/3 2023

Direktion

Michael Ekmann Askholt
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ekmann Askholt Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ekmann Askholt Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 15/3 2023

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ekmann Askholt Ejendomme ApS

Provstlund Alle 49

8700 Horsens

CVR-nr.: 42 2548 27

Stiftet: 22. marts 2021

Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2022
Dokument ref.: 1648 / MTJ / OB / JFH
Michael Ekmann Askholt

ROBAZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestar af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning samt
dermed beslegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ekmann Askholt Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2022 2021
kr kr.
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccooiiiiiiiiee. -34.951 -69.912
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer............... -34.951 -69.912
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 299.130
DRIFTSRESULTAT ......ccoooiiiieeeeeeee, -34.951 229.218
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............cccooceiiiiiniiiiiiinniee, -13.451 -8.596
Andre finansielle omKkostninger.............ccceevveereieennnnenne -58.884 -37.940
RESULTAT FOR SKAT ........ccoooviiiieeeeee, -107.286 182.682
Skat af arets resultat...........ccevveerieveeeiereeie e 0 0
ARETS RESULTAT ....oovvoereeeeeeeeeeeeeeeeeseeese e -107.286 182.682
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........oceeeviiieriieeriieere e -107.286 182.682
DISPONERET I ALT ..o, -107.286 182.682
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
kr. kr.
I Investeringsejendomme ..........ccceeeueeerieeenveeeneeennieeennnen. 2.082.480 2.082.480
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 2.082.480 2.082.480
ANLAEGSAKTIVER ..., 2.082.480 2.082.480
Likvide beholdninger ................ccccooeiiiiniiiinieecieee, 897 3.004
OMSATNINGSAKTIVER ..., 897 3.004
AKTIVER........coiiiiiieee et 2.083.377 2.085.484
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 40.000 40.000
OVerfart resultat.........oooeerieeiienieeieeeeeeeeeeeee e 75.396 182.682
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeeee 115.396 222.682
KreditinSttutter. ... .ooveeveerieeieeieeteeecee e 850.648 1.147.293
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....................... 10.000 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccceevveennnennne. 275.329 266.253
Anden g@ld........coceiiiiiiii e 91.225 67.225
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 740.779 372.031
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.oceo.... 1.967.981 1.862.802
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccoooiiiiiiiiine 1.967.981 1.862.802
PASSIVER ... 2.083.377 2.085.484

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiieeeeeeee ettt e 1.783.350
TH1ZANG 1 ATELS 1BD ..o 0
ALZANZ 1 AretS 1B c..viviiniiciicieeee e 0
Kostpris 31. december 2022 .......cccueeeiiieeiiieeiieeeeeeeiee e eree e eeevee e 1.783.350
OPpSKIIVNINGET, PIIMO......eiiiiiieeiieeeiieeeiteeeiteeeieeesieeesbeeesibeeseabeessareesnreesanee 299.130
Opskrivninger 31. december 2022...........cccevieiiiniininiienienieieneceeeeeee 299.130

Af-/nedsKriviinger, PriMo .........cceoriieiriieeniieeieeeee et 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aKtVer ........ccccveveeriieienieiecieeeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...ccc..viiiiiiiiiiiiiieeecceeee e 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ..........cooeeeiiiiniiniiiinienieeceeee 0

Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2022.................ccoooeveeevieeennennee, 2.082.480

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne 1
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsvaerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien af
ejendommene 1 selskabet.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 4,7 %. Selskabet rader over
boligudlejningsejendomme pa 149 m2.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udggr 2.083 t.kr. pr. 31/12 2022. Den opgjorte
dagsveardi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvardien falde med 365 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 563 t.kr.
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NOTER
2022 2021
kr kr
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi
efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme ...........ccceeevueereeriieenieeiieeniieneeans 2.082.480 2.082.480
2.082.480 2.082.480
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ..............eevveeeriieeenieeeneeennieeennne 0 299.130
0 299.130

3 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankg®ld er deponeret ejerpantebrev nom. 800.000 kr. Den
regnskabsmassige vardi af den pantsatte ejendom udggr 1.189.700 kr. pr. 31. december
2022.

Til sikkerhed for ejerforeningen er tinglyst anden haftelse nom. 40.000 kr. Den
regnskabsmassige vardi af den pantsatte ejendom udggr 1.189.700 kr. pr. 31. december
2022.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 731.000 kr. Den
regnskabsmassige verdi af den pantsatte ejendom udggr 892.780 kr. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for ejerforeningen er tinglyst anden haftelse nom. 40.000 kr. Den
regnskabsmessige vaerdi af den pantsatte ejendom udggr 892.780 kr. pr. 31. december 2022.
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{

  "at_hash": "ojwwvZbQp9hIkEhERIoTHQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681117713",

  "birthdate": "1985-05-10",

  "exp": "1681121314",

  "iat": "1681117714",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "81e15fa9-fa32-4b95-9c56-30f8967ee754",

  "name": "Michael Ekmann Askholt",

  "nonce": "638167144879417014.ODRlNTJhN2QtZGQyZi00NjIxLTkzNGItMjQwMTM0NzBmODM2MzM2YzA4ZjgtMDk2YS00YWEyLTljZjAtMTYxNWU0Yjc5ZTNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "41a02e13-bd7c-4b86-89d9-056bddc03164",

  "rat": "1681117688",

  "sid": "efd8174a-2e86-45f9-86dc-f295ea0ee01d",

  "sub": "41a02e13-bd7c-4b86-89d9-056bddc03164",

  "transaction_id": "b52f5ab7-7067-48c3-b187-cd4aeac7bc2b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGY3ZTQzOWUtNjgxYS00NTZkLThhOWItYWY5MTE4OTBlMTBmfDAwMDAwMDAxfGRmNDYyYmFmLTdmZDEtNDA0ZC1iNWVjLWJiNWI5NzJhMGM3ZnwyNDk2MTE0MDY=",

  "signedAtUtc": "2023-04-10T09:10:47.8690422Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249611406",

  "agreementId_ea3043XskUq249611406": "ea3043XskUq249611406 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_613becwSgym249611406": "613becwSgym249611406 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f7eefygXrq249611406": "1f7eefygXrq249611406 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_efe7a6jrjUW249611406": "efe7a6jrjUW249611406 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_60a865KKwgh249611406": "60a865KKwgh249611406 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_1dd4b8NTqkn249611406": "1dd4b8NTqkn249611406 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)"

}


{

  "at_hash": "eI7ukNLpiMb39a8sK4K58g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681118432",

  "birthdate": "1980-04-30",

  "exp": "1681122033",

  "iat": "1681118433",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "593f8cc3-c6f6-4931-b02a-e690c9b3a135",

  "name": "Mikkel Thybo Johansen",

  "nonce": "638167152132158069.YTg0ZGVjMjktZWRhMi00MjNkLWE5NzgtODg0OThkNWNkZDhhN2MwMWFhMjctZTk4ZC00YTc5LWI4ZmYtMWRjOThlMjk5OTVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8eca2f43-6ddd-4b0f-beea-72660367f6ec",

  "rat": "1681118413",

  "sid": "5bd45860-ee9a-4271-a4eb-d233d718fce4",

  "sub": "8eca2f43-6ddd-4b0f-beea-72660367f6ec",

  "transaction_id": "1d3859d5-24e4-4212-b9ef-87e90bcdefc2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGY3ZTQzOWUtNjgxYS00NTZkLThhOWItYWY5MTE4OTBlMTBmfDAwMDAwMDAyfDI1ZDE2Y2YxLTJhODQtNDdhMi04YTA0LThhNzk2MmRlYjE5ZHwyNDk2MTE0MDY=",

  "signedAtUtc": "2023-04-10T09:20:40.1725736Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249611406",

  "agreementId_ea3043XskUq249611406": "ea3043XskUq249611406 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_613becwSgym249611406": "613becwSgym249611406 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)"
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