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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 22. marts - 31.
december 2021 for Ekmann Askholt Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 22.

marts - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 9/2 2022

Direktion

Michael Ekmann Askholt
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ekmann Askholt Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ekmann Askholt Ejendomme ApS for perioden 22. marts - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 9/2 2022

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Selskabet
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestar af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets fgrste regnskabsar. Der har ikke vearet enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ekmann Askholt Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentreekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
22. MARTS - 31. DECEMBER 2021
2021
kr.
BRUTTOFORTJENESTE ...t -69.912
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer..................c..coccooeevieiinnnnnne. -69.912
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............cceecueeveveenniieennieeen. 299.130
DRIFTSRESULTAT ...t 229.218
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..ot e e e e eitee e e -8.596
Andre finansielle OMKOSININGET ..........ccocuvieriieiriieeriie et -37.940
RESULTAT FOR SKAT ..o 182.682
Skat af Arets reSUILat.........c.ecvviiiiieeieeiieeie et 0
ARETS RESULTAT ....c.oooooeeeeeeeeeeeeeeeee e 182.682
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIt TESUILAL.....eiieiiieeiie e e e 182.682
DISPONERET LT ALT ..ot 182.682
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021
kr.
1 InvesteringsejendOmIMe ..........coeeueeieniienieriieniieiierene ettt 2.082.479
Materielle anlaegsaKtiver.................coooviiiiiiiniiicee e 2.082.479
ANLAEGSAKTIVER ...t 2.082.479
Likvide beholdninger ................cccoooiiiieiiiieiceeee e 3.005
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 3.005

AKTIVER. ... ..ottt

2.085.484
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021

kr.

VirksomhedsKapital ..........cccuveeiiieeiiieeiieeeieecee et 40.000
OVErf@rt TESULLAL. ....eueeeiieiieeiiete et 182.682
EGENKAPITAL.......ooiiiiitieeeeeeee e 222.682
KreditinStItULIET . ....euviiiieiiceiee ettt 1.147.293
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer.........ooovevviiiinieeinieeiiieenieeeiieee 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cooceoiiiiiniiiiniiiicecee 266.253
ANAEn ZRIA.....cooiiiiiiiie e 67.225
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cooeeiniiiniiniiiiiniciinienne, 372.031
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................coooiiiiiiiniiiniiee 1.862.802
GAELDSFORPLIGTELSER ..o 1.862.802

PASSIVER ...t 2.085.484

2 Eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
1 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPILS, PIIIMIO «.eeeviieeiiieeeiieeeeieeeetee et e e teeeite e e e e e aeeeeaeeesnbeeessreeenseeenneeas 0
TilZang 1 AretS 1@D ....ocvveeieiiciieiece et 1.783.349
AFZaNG 1 AretS IBD .o.veeiiieiieieee e 0
Kostpris 31. december 2021 .......ccoouiiiiiiiiiiiieiiieeiieente e 1.783.349
Arets OPSKIIVINEET ........voveerveeeeeeeeeeeeeeeeee e see s sneeseens 299.130
Opskrivninger 31. december 2021 ..........coeviiiiriiiiiniiiiniieeieeeiee e 299.130
Af-/nedsKriviinger, PrimMo ........ccceeriieeriieeniieeieeeiee et 0
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aKtVer ...........cceevveiieienieiecieeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...cccuveiiiiiiiiiiiiiceitceeeee e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 .........coovvviieriiiiiniiiiniiecieeeiee e 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.................ccoooeviieieeenennne, 2.082.479

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsverdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts®ttelsen af dagsverdien af
ejendommene i selskabet.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 5 %. Selskabet rader over
boligudlejningsejendomme pa 149 m2.
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NOTER

Fglsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udggr 2.083 t.kr. pr. 31/12 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 1.735 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsvardien pa 2.603 t.kr.

Eventualposter mv.

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 800.000 kr. Den
regnskabsmessige verdi af den pantsatte ejendom udger 1.153.280 kr. pr. 31. december
2021.

Til sikkerhed for bankg®ld er deponeret ejerpantebrev nom. 731.000 kr. Den
regnskabsmassige verdi af den pantsatte ejendom udggr 929.200 kr. pr. 31. december 2021.
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  challenge 4970859823367557082
  hashsumB d8936bKpQNX247021353/SHA512/0294F4278DD32129B7E0AA714960D54AD61046953822F99B15ECC93AD44F2A80FD5CEFC1575FAF23D28E2722C3AD781FEA3E559B07D9A5B1CB043127A45C9750
  hashsumC 5bf741rQMzt247021353/SHA512/F0B1F25A737BEF75ECB13A8C66F21082691F3F8FB8AB31A8F41E7EABC404DAE5CFBC6D8DFDF7B49306238C3BE16F37C1294728D9FF800BAA7285A60BD0C06FFF
  hashsumD d22c77HHyXu247021353/SHA512/D3DACF66B4047DD4A395F53C811476CAD1E4FACE591709A5994874C4F0641070F8BCFF3E3FEA8960AE0447638375D6847B8BCEA2172F92A23B54F7C76F150D27
  hashsumE 7b0ca9TynPZ247021353/SHA512/AC75B01991FF49646F5BC94BCF2BF3314C34F7D7D080E14A018B406293886C58910613A01D81F3ECD24CDF92CE6DD02BD3420ABEA0BEA02E40B20D437E8C516F
  hashsumF b143c3zJmtp247021353/SHA512/04D0FC10651A3C2693FB228007EEAAACFA58397E90ED3F4570A00647CA4019B468A7CAF1ED9A820AFABC32DC71D307F92DFB19A6C040CA5A10EE7DDC7A281ECB
  hashsumG c8f28awQrZm247021353/SHA512/8F6CA6C3F54907A67C67DF409CC2A9EC11271CD6C82643BD13AD45C5F77D882602FC249B2DD7671D72B8F433E39239ED4AC192D4DC56AF09274C63B83142A31A
  hashsumH 242678zXpZq247021353/SHA512/03EA19C91D01FC77CB6005A982542CFB64BCDE1353C6EEEDB584556B3A9352B86AB8A224BD8A8D6E6E11B5C2DE6CE5374F34644BB9F00BADA72C2993E4A43BAD
  hashsumJ 83a32angzNw247021353/SHA512/72C21C4AB25018356EE20CE2980975A06F7E1CB96BE4BE082BBE77489A0DB518C77B60B10A16F46C1CC6843AB3D6CCCC4CF1A491C2B2E57903FD3AC9E57D89B0
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wOSAwOToxMzoxMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 DpnHygyR7daM29QXudQunS0L11jcd/hXP3nBxtQMikU=


 
a6SKlmvkvk8K7CRxsHWqtaetK+XlJBc4rXUUMGBKSokDU8AO5rhh34bGav4oRWXZMD/uWPvqdZs+
yI/YNBWj+vZXYkX4SqtuaZ2UrnYtpJdWS2HSANtNARVH7MrnKEKjHmvS2Eh3dieVmR4N9ltExMjL
eyFvIXaLwmyR2dYbbaTbkjA/pUNI20U5NnHrOpklqM6a85zh/M8blrYW//6AAmgdvJftXTIQsfdC
jRXR62kEAZ9OllPMui1MFZOeWDnMk1HQ3fq19fC4kvsduzG7RQIrvBOH4fsb1Mxd4swuS0pr2WvH
b2ZHDBv/d8TQ3xyZHuuYdq5mTksFvfqLlzL20A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAwOSAxMzoyMDoxNSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumE ODNhMzJhbmd6TncyNDcwMjEzNTMvU0hBNTEyLzcyQzIxQzRBQjI1MDE4MzU2RUUyMENFMjk4MDk3NUEwNkY3RTFDQjk2QkU0QkUwODJCQkU3NzQ4OUEwREI1MThDNzdCNjBCMTBBMTZGNDZDMUNDNjg0M0FCM0Q2Q0NDQzRDRjFBNDkxQzJCMkU1NzkwM0ZEM0FDOUU1N0Q4OUIw
  hashsumD MjQyNjc4elhwWnEyNDcwMjEzNTMvU0hBNTEyLzAzRUExOUM5MUQwMUZDNzdDQjYwMDVBOTgyNTQyQ0ZCNjRCQ0RFMTM1M0M2RUVFREI1ODQ1NTZCM0E5MzUyQjg2QUI4QTIyNEJEOEE4RDZFNkUxMUI1QzJERTZDRTUzNzRGMzQ2NDRCQjlGMDBCQURBNzJDMjk5M0U0QTQzQkFE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2IwY2E5VHluUFoyNDcwMjEzNTMvU0hBNTEyL0FDNzVCMDE5OTFGRjQ5NjQ2RjVCQzk0QkNGMkJGMzMxNEMzNEY3RDdEMDgwRTE0QTAxOEI0MDYyOTM4ODZDNTg5MTA2MTNBMDFEODFGM0VDRDI0Q0RGOTJDRTZERDAyQkQzNDIwQUJFQTBCRUEwMkU0MEIyMEQ0MzdFOEM1MTZG
  challenge LTIwMzk5Mjc0NjQ5MzMyMjA0NTM=
  hashsumB ZDIyYzc3SEh5WHUyNDcwMjEzNTMvU0hBNTEyL0QzREFDRjY2QjQwNDdERDRBMzk1RjUzQzgxMTQ3NkNBRDFFNEZBQ0U1OTE3MDlBNTk5NDg3NEM0RjA2NDEwNzBGOEJDRkYzRTNGRUE4OTYwQUUwNDQ3NjM4Mzc1RDY4NDdCOEJDRUEyMTcyRjkyQTIzQjU0RjdDNzZGMTUwRDI3
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