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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 18. marts - 31. december
2021 for Campus-Kollegiet ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 18. marts - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 13. juni 2022

Direktion

Morten Pitzner
Direktør

Bestyrelse

Christian Lauritzen Christian Ewald Hansen Christian Nicolai Giødesen
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Morten Pitzner Jørn Bendtsen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Campus-Kollegiet ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Campus-Kollegiet ApS for regnskabsåret 18.
marts - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egen-
kapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 18. marts - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 13. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger

Selskabet Campus-Kollegiet ApS

C/O Advokatfirmaet Nicolai Giødesen

Frederiksholms Kanal 18

1220 København K

CVR-nr.: 42 25 24 17

Stiftet: 18. marts 2021

Hjemsted: København

Regnskabsår: 18. marts 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Christian Lauritzen, Formand

Christian Ewald Hansen, Bestyrelsesmedlem

Christian Nicolai Giødesen, Bestyrelsesmedlem

Morten Pitzner, Bestyrelsesmedlem

Jørn Bendtsen, Bestyrelsesmedlem

Direktion Morten Pitzner, Direktør

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Øster Allé 42

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at købe ejendommen matr.nr. 123 ml St. Hede, Roskilde Jorder, beliggende
Universitetsvej 5, 4000 Roskilde samt ombygge og videresælge ejendommen til fortrinsvis
studieboliger/kollegium.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -249.821 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -1.906.614 kr.. Ledelsen an
ser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
virksomhedens finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Campus-Kollegiet ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-
rer afskrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører
opførelsen af det enkelte aktiv.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
18/3 2021

- 31/12 2021

Bruttotab -249.821

Driftsresultat -249.821

1 Øvrige finansielle omkostninger -220.044

Resultat før skat -469.865

2 Skat af årets resultat -1.436.749

Årets resultat -1.906.614

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -1.906.614

Disponeret i alt -1.906.614
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2021 18/3 2021

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 29.000.000 29.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 29.000.000 29.000.000

Anlægsaktiver i alt 29.000.000 29.000.000

Aktiver i alt 29.000.000 29.000.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver
Note 31/12 2021 18/3 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 15.960.000 15.960.000
Overført resultat -1.906.614 0

Egenkapital i alt 14.093.386 16.000.000

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.436.749 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.436.749 0

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 13.000.000 13.000.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 448.500 0
Anden gæld 6.365 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.469.865 13.000.000

Gældsforpligtelser i alt 13.469.865 13.000.000

Passiver i alt 29.000.000 29.000.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 0 0 0 0

Kontant kapitaludvidelse 40.000 15.960.000 0 16.000.000

Egenkapital 18. marts 2021 40.000 15.960.000 0 16.000.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -1.906.614 -1.906.614

40.000 15.960.000 -1.906.614 14.093.386
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

18/3 2021
- 31/12 2021

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 220.044

220.044

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 1.436.749

1.436.749

31/12 2021 18/3 2021

3. Grunde og bygninger

Kostpris 18. marts 2021 29.000.000 0
Tilgang i årets løb 0 29.000.000

Kostpris 31. december 2021 29.000.000 29.000.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 29.000.000 29.000.000
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjM0MzQ1MzgxMjI1MjUzODk3MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MDY5ZGI3U3RXS1gyNDc4MjA4ODUvU0hBNTEyLzZDQzZFQTFDNjg3MTQ1ODkxNzBGQzZGNzU1MEE0QjQwQ0NEN0FGQUIyQTFDNjc1Qjk0QTY3QjgwMUU5ODRBMjY5QjUzNEJDOEQ5OEI3N0E0NEY3QTQwNzM1Mzk2MUFCMDFGNDA4Q0I4OTAzM0Q1OTdEQzhGRDUzMjc4OEQ5QzM2
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNyAxMjoxNToyOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Y2JlNGVkWGpVSGcyNDc4MjA4ODUvU0hBNTEyLzYyNTEzQzU3OEU4NzcxNDdBQTNDQjZEQzI0RDMzMDFCNjVFOEMyNzQzQjE2NUY5OUFGODEyQkVEMzk1MjYzNEIzNkFFQjcyMkU4Qjc3RDg1QUY4OEQwRkQwQjdFNkQyMTcwMTFFOThENjU1MjQ0RURFM0IzQjBDQUJENkNGMkUx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTU2OGFlWVhRWlMyNDc4MjA4ODUvU0hBNTEyLzdDM0EwRkRGMEQxM0JGMDZCNDU1NDE0RTVBRjA0MjEwQjk2RjcyODk5NjgzNkQ0ODREMjQzODU0REI2QTdDMjZERTkxNTk0OTRBMjQ2RjgxMkQ4NENDQjBGOEM0OEZFNDA5N0FFOEEyMEJFNDZEMTQ1MjlCNUM4NDI5MjgxNTE0




  
 
 
 
 
 
 KgZxvlTYeLOVgr01s9w2AFag8H/YwzEiaROcQLVb7Sg=


 
cztdh6Pn2fvSxO45X9q3+aUN0kMqH+xurTLBRu6nULHwsiXitQyScglFNRILomI6cNaEH+3Hey87
+Ykm0LhE5Kl9v2K5iabYfPzK2l6ysPditHZXXQPKRXWKLVu8qPmRfwG/rbaWqqPwYMJMyUH1mfWe
B1lrju1YNXTwiL+hWuXlIShKOGnB9SM+SLujtlqrQe+AnVprxtTKQF2Y8rP68eRQ8L35aMbKdYqC
vVeafLKEJWsEog7AXGG9c/v6BHDDCc4MIxmrbi2xwnFNR8EQUJbSycCnkrVremNPoVh9hnJ4HX98
r0qC+UgJPC6eWEG5d5vJk1fRYEWxIK70w0VIdQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5545597481826136468
  hashsumB a568aeYXQZS247820885/SHA512/7C3A0FDF0D13BF06B455414E5AF04210B96F728996836D484D243854DB6A7C26DE9159494A246F812D84CCB0F8C48FE4097AE8A20BE46D14529B5C8429281514
  hashsumC cbe4edXjUHg247820885/SHA512/62513C578E877147AA3CB6DC24D3301B65E8C2743B165F99AF812BED3952634B36AEB722E8B77D85AF88D0FD0B7E6D217011E98D655244EDE3B3B0CABD6CF2E1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAxNzo1MjozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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