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Selskabsoplysninger |

Selskabet K/S Kristensen Partners VII
c/o Kristensen Properties A/S
Vesterbro 18
DK-9000 Aalborg

CVR-nr.: 42 252077

Stiftet: 25. marts 2021

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Torbjgrn Lange, formand

Martin Rauhe Pedersen
Kent Hoeg Sgrensen

Direktion Michael Ingemann Schmidt
Jeppe Lynge Larsen

Komplementar Komplementarselskabet Kristensen Partners VII ApS
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Vesterbro 18
DK-9000 Aalborg

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A
DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 3377 12 31



Ledelsespategning |

Ledelsen aflaegger hermed &rsrapporten for 2022 for K/S Kristensen Partners VII. Ledelsen erklzerer:

At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslov samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. april 2023

Direktion

Michael Ingemann Schmidt Jeppe Lynge Larsen

Bestyrelse

Torbjgrn Lange Martin Rauhe Pedersen Kent Hoeg Sgrensen
Formand



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i K/S Kristensen Partners VII

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt regnskabsbestemmelserne
i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Kristensen Partners VII for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("arsregnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til 3rsregnskabsloven samt regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde m.v.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med d&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens krav samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors revisionsp

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 14. april 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Per Rolf Larssen Line Borregaard
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24822 MNE-nr. mne34353



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje kapitalandele i datterselskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet kgbte i 2021 et datterselskab med en enkelt ejendom, og har i 2022 stiftet et nyt datterselskab
som ultimo &ret anskaffede en kontorejendom i Aalborg.

Resultat af kapitalinteresser er positivt pdvirket af dagsveerdiregulering af det ene datterselskabs
ejendom.

Ledelsen anser resultatet for meget tilfredsstillende.

For 2023 forventes resultatet positivt pavirket af den forbedrede ordinzere drift i det datterselskab, hvis
ejendom er fuldt udviklet, til gengeeld forventes der ikke her nogen seerlig dagsveerdiregulering.
Resultatet i det nye datterselskab er afhaengig af gennemfarelsen af forretningsplanen for dets ejendom,
men samlet set forventes der ogsa i 2023 et positivt resultat.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for K/S Kristensen Partners VII for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt enkelte tilvalg fra klasse C samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Arsregnskabet indgdr i koncernregnskabet for Sampension Livsforsikring A/S, Gentofte, CVR nr. 55 83 49
11.

Generelt om indregning og mdling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsafleeggelse for mindre koncerner. Arsregnskabet indgdr i
koncernregnskabet for Sampension Livsforsikring A/S, Gentofte, CVR nr. 55 83 49 11.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat efter
fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt g@vrige finansielle
omkostninger

Skat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og &rsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.



Anvendt regnskabspraksis |

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder méles i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse
ovenfor under koncernregnskabet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttotab..............ooo o -83.568 -58.295
Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiieieevnnnnnn, -83.568 -58.295
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder..............ccevvvnnen. 30.245.988 9.907.071
Andre finansielle omkostninger.........ccuuvviiiiniiieeeiic e, -1.960 -1.415
Arets resultat................ccooovvviiiiiiiiiecce e 30.160.460 9.847.361
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode....... 24.145.988 4.707.071
Overfart resultat.........couvviei i 6.014.472 5.140.290
LAl 30.160.460 9.847.361



Balance 31. december |

Aktiver Note 2022 2021

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder.............cceeevvviiiiniineeceeennnnnnn, 218.315.845 102.032.357
Finansielle anlaegsaktiver...............cccoooiiiiiiiiiiceneinn, 218.315.845 102.032.357
Anlaegsakriver..............cccvviii s 218.315.845 102.032.357
LIKVIAEE ... 18.765 504.043
Omsaetningsaktiver...........c...cccoooiiiiiiiiiii 18.765 504.043
AKBIVEL ... 218.334.610 102.536.400
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Balance 31. december |

Passiver Note 2022 2021

DKK DKK
Indskud kommanditister.........cccvvviiniiieieererss e 190.018.414 97.880.914
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode........c.cccceeeeeen. 28.853.059 4.707.071
OVErfart reSUIAL. .. .uvvvvvriiiiiiii s -545.238 -59.710
Egenkapital..............coooviiii e, 218.326.235 102.528.275
Anden gald.......cevviiiiiiiiecrrrr 8.375 8.125
Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccccceeiiiiiiiiiiiniinnnn, 8.375 8.125
Gaeldsforpligtelser.............vviiiir 8.375 8.125
PaSSIVEL.......cccvviiiii i 218.334.610 102.536.400
Ledelsesvederlag 1

11



nitalopggrelse 1. januar - 31. december

1/1-22

DKK

Kommanditkapital......ccccceeeeeiiiiiiennnninnnn, 100.000.000

Heraf ikke indbetalt.........cccccoovevviirinnnnnn, -2.119.086

Indskud kommanditister.........ceureannen 97.880.914

Overfgrt resultat........ccooovvveeviiiiiiiiniininnn, -59.710
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

MELOde.....cvviieiircr e 4,707.071

| - | 102.528.275

Indskud /
regulering af

stamkapital Arets resultat 31/12-22
DKK DKK DKK
130.000.000 0  230.000.000
-37.862.500 0 -39.981.586
92.137.500 0 190.018.414
-6.500.000 6.014.472 -545.238

0 24.145.988 28.853.059

85.637.500 30.160.460 218.326.235

Der er udstedt 2.300 andele af DKK 100.000. Indre vaerdi udger sdledes 0,95.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Komplementarselskabet
Kristensen Partners VII ApS, der som komplementar haefter direkte og ubegraenset for alle selskabets

forpligtelser med hele sin formue.
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1 Ledelsesvederlag
Direktionen og bestyrelsen modtager ikke honorar.

For @vrige oplysninger om den samlede Ignsum (lgnninger og pensioner) til ansatte og ledelse
henvises til drsrapporten 2021 for Kristensen Properties A/S, CVR-nr. 20438401.
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