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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Rahbek Ejd. ApS for regnskabsåret
fra selskabets st if telse 23. marts - 31. december 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  f ra selskabets st if telse 23. marts - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Brønderslev, den 29. juni 2022
Direkt ion:

Morten Rahbek
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Rahbek Ejd. ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Rahbek Ejd. ApS for regnskabsåret  f ra selskabets st if telse 23. marts
- 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants'  internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 29. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne35422
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Rahbek Ejd. ApS
Adresse, postnr., by Ålborgvej 177, 9700, Brønderslev

CVR-nr. 42 24 54 45
Stif tet 23. marts 2021
Hjemstedskommune Brønderslev
Regnskabsår 23. marts - 31. december 2021

Direkt ion Morten Rahbek

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter er udlejning af fast  ejendeom

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et  underskud på 68.297 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2021 udviser en negat iv egenkapital på 32.885 kr.

Virksomheden er omfat tet  af selskabslovens regler om kapitaltab. Ledelsen forventer egenkapitalen
retableret  ved fremtidig posit iv indt jening.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Resultatopgørelse

Note kr.
2021
9 mdr.

Bruttotab -62
Afskrivninger af materielle anlægsakt iver -6.467

Resultat før finansielle poster -6.529
2 Finansielle omkostninger -79.868

Resultat før skat -86.397
3 Skat af årets resultat 18.100

Årets resultat -68.297

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -68.297

-68.297

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

AA
T-

H
SH

J5
-K

O
1F

O
-5

5O
LY

-D
5G

SJ
-F

LK
JS



Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Balance

Note kr. 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.984.463

2.984.463

Anlægsaktiver i alt
2.984.463

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skat teakt iver 8.802
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 9.298

18.100

Likvide beholdninger 1.379

Omsætningsaktiver i alt 19.479

AKTIVER I ALT 3.003.942
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Balance

Note kr. 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000
Overført  resultat -72.885

Egenkapital i alt -32.885
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 1.781.880

1.781.880
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 50.738
Gæld t il banker 725.887
Leverandører af varer og t jenesteydelser 20.881
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 354.720
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 60.052
Deposita 42.669

1.254.947

Gældsforpligtelser i alt 3.036.827

PASSIVER I ALT 3.003.942

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med st if telse 40.000 0 40.000
Overført  via resultatdisponering 0 -68.297 -68.297
Stif telsesomkostninger 0 -4.588 -4.588

Egenkapital 31. december 2021 40.000 -72.885 -32.885
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rahbek Ejd. ApS for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet 2021 omfat ter perioden fra selskabets st if telse 23. marts  31. december 2021 og er
selskabets første. Årsrapporten indeholder derfor ingen sammenligningstal.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Huslejeindtægter er periodiseret  således, at  de dækker periode f rem t il regnskabsårets udløb.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut totab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning, herunder omkostninger t il
drif t  og vedligeholdelse.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfat ter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet , der er
afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Grunde og bygninger 50 år

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger og amort iserede låneomkostninger.
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objekt iv indikat ion på, at
et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt  niveau.
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

kr.
2021
9 mdr.

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 3.305
Andre f inansielle omkostninger 76.563

79.868

3 Skat af årets resultat
Udskudt skat -8.802
Refusion i sambeskatning -9.298

-18.100
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Rahbek Ejd. ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 23. marts - 31. december 2021

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Tilgange 2.990.930

Kostpris 31. december 2021 2.990.930
Afskrivninger 6.467

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 6.467

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.984.463

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 1.620.400 kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden Morten Rahbek Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomståret  2021 samt for kildeskat på renter m.v.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter 1.882 t .kr. er der givet  pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør 2.984 t .kr.

Selskabet har udstedt  ejerpantebreve på i alt  798 t .kr., der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 2.984 t .kr. Ejerpantebrevene er deponeret  t il
sikkerhed for gæld t il kredit inst itut ter.

Selskabet har udstedt  ejerpantebreve på i alt  35 t .kr. vedrørende mellemværende med ejerforeninger.

Selskabet kaut ionerer overfor søsterselskabers gæld t il pengeinst itut  med i alt  685 t .kr.
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