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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Kamik Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuussuag, den 8. marts 2023

Direktion

Erik Brogaard Bent Poul Kristian Bertelsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Kamik Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kamik Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 8. marts 2023

Gronlands Revision A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

Per Jansen Jakob Aarestrup Bang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne21323 mne41316
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kamik Ejendomme ApS
Narsaviaq 26
Postboks 60
3905 Nuussuaq
CVR-nr.: 4223 83 84
Stiftet: 2. februar 2021
Hjemsted: Sermersooq
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Erik Brogaard
Bent Poul Kristian Bertelsen
Revisor Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
Imaneq 18
3900 Nuuk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.248 tkr. mod 1.098 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
704 t.kr. mod 809 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kamik Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020721
Bruttofortjeneste 1.248.236 1.097.913
Veardiregulering af investeringsejendomme -6.000 -963.500
Andre driftsomkostninger -11.250 0
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1.340.672
Andre finansielle indtaegter 40.909 45.811
Andre finansielle omkostninger -686.411 -413.531
Resultat for skat 585.484 1.107.365

2 Skat af rets resultat 118.860 -298.726
Arets resultat 704.344 808.639

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 -709.990
Overfores til overfort resultat 704.344 1.518.629
Disponeret i alt 704.344 808.639
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Balance 30. september

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 21.828.000 23.334.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.828.000 23.334.000
Anlaegsaktiver i alt 21.828.000 23.334.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.414 36.414
Andre tilgodehavender 2.742.974 1.196.865
Tilgodehavender i alt 2.779.388 1.233.279
Likvide beholdninger 945.231 63.360
Omsatningsaktiver i alt 3.724.619 1.296.639
Aktiver i alt 25.552.619 24.630.639
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Balance 30. september

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 5.393.127 4.688.782
Egenkapital i alt 5.493.127 4.788.782
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 5.015.600 5.274.036
Hensatte forpligtelser i alt 5.015.600 5.274.036
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.763.553 5.982.993
Geld til pengeinstitutter 4.773.796 1.708.620
Anden gaeld 1.980.828 1.980.828
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.518.177 9.672.441
Kortfristet del af langfristet geeld 976.000 270.763
Geeld til pengeinstitutter 290.391 4.328.347
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 77.748 100.117
Selskabsskat 139.576 196.153
Anden geeld 42.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.525.715 4.895.380
Gealdsforpligtelser i alt 15.043.892 14.567.821
Passiver i alt 25.552.619 24.630.639

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 100.000 4.688.782 4.788.782
Arets overforte overskud eller underskud 0 704.344 704.344
100.000 5.393.126 5.493.126
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Noter

2021/22 2020/21
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 139.576 196.153
Arets regulering af udskudt skat 42.669 97.273
Regulering af tidligere ars skat 0 5.300
Nedsettelse af selskabsskat fra 26,5% til 25% -301.105 0
-118.860 298.726
3.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 24.297.500 13.745.000
Tilgang i érets lab 0 10.552.500
Afgang i arets lob -1.450.000 0
Kostpris 30. september 22.847.500 24.297.500
Regulering til dagsveerdi 1. oktober -963.500 0
Arets regulering til dagsvardi -6.000 -963.500
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver -50.000 0
Regulering til dagsveerdi 30. september -1.019.500 -963.500
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 21.828.000 23.334.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

For selskabets ejendomme er beliggende i Nuuk med blandet benyttelse. Ved verdiansattelsen er
anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pé 6,4 %, hvorefter dagsvaerdien er reguleret vedrerende
udskudt vedligehold, tomgang mv. for samlet t.kr. 928.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

endret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene

reduceres med t.kr. 1.599.

En reduktion af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
Y y gs¢)

forages med t.kr. 2.112.

4.  Andre tilgodehavender

Af andre tilgodehavender forfalder DKK 1.055.815 til betaling mere end 1 ar efter regnskabséarets

udleb.

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
30/9 2022 fristet gaeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 7.091.553 328.000 6.763.553 5.683.000
Geld til pengeinstitutter 5.421.796 648.000 4.773.796 2.330.000
Anden geld 1.980.828 0 1.980.828 1.864.000
14.494.177 976.000 13.518.177 9.877.000
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.322, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 10.516.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt t.kr. 8.500 til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2022 udger t.kr.
21.828.

Endvidere er der til sikkerhed for Grenlands Selvstyre og Kommuneqarfik Sermersooq deponeret
ejerpantebreve pa t.kr. 1.981 med sikkerhed i bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30.
september 2022 udger t.kr. 9.613.

Der er stillet pant for eventuel gald til ejerforeningerne for samlet t.kr. 174. Geelden udger pr. 30.
september 2022 t.kr. 0.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for bankgaeld i Nuuk Kebmandshandel A/S, der pr. 30. september 2022
udger i alt 57 t.kr.
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