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Bestyrelse 

John Bødker 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 17. marts 2021 - 31. december 

2021 for Ejendomsudviklingsselskabet Rødovre K/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. marts 2021 - 31. 

december 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København N, 11. maj 2022 

 

Direktionen: 

 

 

John Bødker  Niels Lorentz Nielsen  

 

Bestyrelsen: 

 

 

John Bødker  Lars Lorentz Nielsen Niels Lorentz Nielsen 

Formand 

 

 

Niels Jul Jakobsen   
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: L

BA
8P

-O
CK

II-
PO

25
8-

Z5
J1

T-
IE

W
KA

-G
VE

W
E



Ejendomsudviklingsselskabet Rødovre K/S 
 
 
 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 
 

4 

 
Til kapitalejerne i Ejendomsudviklingsselskabet Rødovre K/S 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsudviklingsselskabet Rødovre K/S for regnskabsåret 17. marts 2021 - 

31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. marts 2021 - 31. 

december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-

melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 

øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 

tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Hadsund, 11. maj 2022 

 

Dansk Revision Mariagerfjord 

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530 

 

 

 

Michael Carstens 

Statsautoriseret revisor 

mne34300 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at købe og udvikle byggegrunde.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Det er virksomhedens første regnskabsår.  

 

Der har grundet ingen omsættelig aktivitet i selskabet, været et kapitaltab, hvorfor mere end halvdelen af virk-

somhedskapitalen på TDKK 100 er tabt. Det er ledelsens forventning og overbevisning at virksomhedskapitalen 

reetableres ved egen fremtidig indtjening. 

   

Årets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2021 

Note  Resultatopgørelse  DKK 

 

8 

 

  Perioden 17. marts - 31. december   

     

  Bruttofortjeneste  -73.750 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0 

  Resultat før finansielle poster  -73.750 

  Finansielle omkostninger  -1.881 

  Årets resultat  -75.631 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  -75.631 

  Resultatdisponering i alt  -75.631 

     

     

1  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december   

     

  Investeringsejendomme  161.250 

  Materielle anlægsaktiver  161.250 

     

  Anlægsaktiver i alt  161.250 

     

  Likvide beholdninger  14.973 

     

  Omsætningsaktiver i alt  14.973 

     

  Aktiver i alt  176.223 
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  Passiver pr. 31. december   

     

2  Virksomhedskapital  100.000 

  Overført resultat  -75.631 

  Egenkapital i alt  24.369 

     

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.000 

  Anden gæld  36.185 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  100.668 

  Kortfristede gældsforpligtelser  151.853 

     

  Gældsforpligtelser i alt  151.853 

     

  Passiver i alt  176.223 

     

     

3  Eventualforpligtelser   

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 17. marts - 31. december       
Saldo primo  100  0  100 
Årets resultat  0  -76  -76 

Egenkapital ultimo  100  -76  24 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede. 
 

2 

 

Virksomhedskapital 

 

 
     

 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1 eller multipla heraf. 

  

 

3 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

4 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv. 
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Skat af årets resultat 

Kommanditselskabet er skattetransparent. Der udgiftsføres således ikke skat af årets resultat. Årets resultat 

medregnes hos selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens regler herfor. 

 

Der afsættes ligeledes ikke udskudt skat i balancen, idet den udskudte skat, der fremkommer som forskellen 

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver på balancetidspunktet, påhviler de enkelte sel-

skabsdeltagere. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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 BceyUR5SbqYu6oVuvA+bc8iH2m+FCCw38zIaGKGaCSY=


 
ab4pheRHxQIFm3jJDwA4Zb/+qh+CCnc1sL8dLxQkO6C+sXNS2CbnG0w0Sr00azRaL1ycIlvXVC9F
6Q458kEE7GGv2iaLT14zPe+3Pk+s6Y1LwDdMeAV6z09bZjcpyxSuOV91VqSolchR6/P5XxHLgq8y
Vfth8VRu2P6ZhqqCW0yxvhluPvuYFJRn7rnLaWXoefC0q0da3rIhs7HKg3ACrmlJqRM66RmkKE8n
L4FuAaxWE3Z20vY7jpv3jgICK8dcq3XWULr4qBl7d0BnBKVxZyhV2QB2OsPLQgO1eB7CdNk8Ddjc
WlURoygyC6ROXV1kFseaFEhPoFoixdfhkQmhUg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDIuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMxODM3MTU=
  document_digests 
  _challenge U0xYQzItMkNPU04tSE1EMjEtNlVJVDMtTkRCSFAtSVRVQ04=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAxNTo1Njo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /7C7PvwWzFQCagEhcIXxznHx7eV4IWyPTR6eqJo/50c=


 
DiGqZSYjyxqtr1rkVqFZ9Pq/00ovmh8GtzpZ7y7/er/XyfKwO+5candnN2VftjIkzmk+wFHU1qzD
pkoEzpm3cfJywCWFUJlmdOz/8hLN4kqaJeMnRgRV0SI9UjKyPitn7r16wRzjgi2hMbRml7hXPDTn
F/oDtt0N/t17tXRsW5C3f6ktw3Qw7MQTfWJls7/JX7AJJlG4wJw2O360xJhEQyrScABkXBDGVk19
Ng0r2oXCzJVDQHG5owFru3QdfjL51ps3kh3vgo/7xk580ysM0jaL/m3+Kqn/shzC08CZKO7R6JDI
nKdSTfjxK2+N4C/xkTyc/nAhf+m0+hocIMoXQQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNeE9ETTNNekU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkVvd1VGWXROa28xTkRRdE5sQXpSamd0UjFjMFRrNHRTVk5RU1ZndFZrVlhNVkE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyMiAwNzo1NTo1NyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 N1gdUJSkUk/Q084yAyxTi4wV/hckpMsCkz2ak5Gs9iw=


 
Kfd5CWq17HCyD/ZPE5IzM3JTv7Z3YdP2XENLFREAS7z/RgaL4DXFirDqH+n9RcmyHJ8koA4w7ADr
7sz4NM0ONFky+C7Ni4re90klIqyk5B0oxZ9P4o2Tm1wnbfTCB6D/KP3iI9bcdwo921ziLutLQuqo
RVgZhQd91F8hCGaj3AbYNGYiZNgTrTdM1P1ukWLEipT1zLOlyoE6vgQTMDNVJhlflMAZIhytWBS/
dyspVc7xk/rDxEeckSF8TzdJKLtJr6wUa7BKyUcFOa0KLaZ3DnnfJxra8ZaVDfcfbbU6V2+x9vcw
mtByiGzt/hyweflkAWlfm0qecow+sCQqIfOJZA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTMxODM3MDk=
  document_digests W3sia2V5IjoiTEJBOFAtT0NLSUktUE8yNTgtWjVKMVQtSUVXS0EtR1ZFV0UiLCJkaWdlc3QiOiJhMGVlNmU4MmZhZTUwYjFkZTRhMjM5YWUyZTlmMDRmN2NiZmQ3ZDUxYTkxZDAxZjc0MDM0OTI5YmUxZjE2MDQ3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjcwT0gtODExRkktWEpJTUstNUU3UEMtRzVXRDAtOFZaQ0oiLCJkaWdlc3QiOiIzZmM0NDg3N2JiOTFlMTBkNGNjYmU4NGI4ODQyOTRkM2VlMzliZjIzN2JiNTM2NTY3Y2JhM2Q3OWQ0N2M4ZDcyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Nk5RSjMtRElOU08tVVdQUEstRDdMS0QtTFhXVjYtSlhWRkY=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAwNTo0OTo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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