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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Wellwater ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 9. april 2024

Direktion

Peter Harbo
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Wellwater ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Wellwater ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, den 9. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Niels Jørgen Skjødt Møller
registreret revisor
mne1192
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Wellwater ApS
Rubindalen 13
8930 Randers NØ

CVR-nr.: 42 23 19 75
Stiftet: 17. marts 2021
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Harbo

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SØ
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering i- og udlejning af fast ejendom, samt dermed
forbundne aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 178 t.kr. mod 4 t.kr. sidste år og årets balance udviser en
egenkapital på 195 t.kr.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 175.873 90.523

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -39.482

Driftsresultat 175.873 51.041

Andre finansielle indtægter 62.479 0
Øvrige finansielle omkostninger -15.408 -45.526

Resultat før skat 222.944 5.515

Skat af årets resultat -44.641 -1.229

Årets resultat 178.303 4.286

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 178.303 4.286

Disponeret i alt 178.303 4.286
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 0 1.900.503
Materielle anlægsaktiver i alt 0 1.900.503

Anlægsaktiver i alt 0 1.900.503

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 2.533
Andre tilgodehavender 230 0
Tilgodehavender i alt 230 2.533

Likvide beholdninger 246.826 0

Omsætningsaktiver i alt 247.056 2.533

Aktiver i alt 247.056 1.903.036
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 154.948 -23.355
Egenkapital i alt 194.948 16.645

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 0 681.549
Deposita 0 22.500
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 632.678
Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 1.336.727

Kortfristet del af langfristet gæld 0 53.903
Gæld til pengeinstitutter 0 481.459
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 42.108 0
Anden gæld 0 4.302
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 52.108 549.664

Gældsforpligtelser i alt 52.108 1.886.391

Passiver i alt 247.056 1.903.036
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 -27.641 12.359
Årets overførte overskud eller underskud 0 4.286 4.286
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -23.355 16.645
Årets overførte overskud eller underskud 0 178.303 178.303

40.000 154.948 194.948
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Wellwater ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger..

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes ekslusiv moms.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt
vedligeholdelse af ejendommen.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 30 %

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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  "nonce": "638483248370259594.MWMxOTYwNzYtZGM2NC00OGM5LWJjMTAtZGJkMjFhYWVhMjE0NGRiZmM3NWYtNTI1Mi00MWRmLThmMjgtOWVjNGFmMGE4OTE0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1094d799-c570-4254-8328-375faff8e984",
  "rat": "1712728037",
  "sid": "d495aae0-9585-477c-90e0-c774440f493a",
  "sub": "1094d799-c570-4254-8328-375faff8e984",
  "transaction_id": "9d31b4f9-d64f-4f40-b901-7e1997d7f611",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MjM1MWRiODktY2U1NC00MGE2LWI3NGUtODlkYzM0OWNhZTI5fDAwMDAwMDAyfDhkNzZmNGZmLTM0ZjQtNGU4YS1hMzI3LTE5ZTRkZWMyNDNlY3wyNTE2OTExMTA=",
  "signedAtUtc": "2024-04-10T05:48:07.1861238Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",
  "signOrderIds": "251691110",
  "agreementId_c8aa46NgZRm251691110": "c8aa46NgZRm251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_39dff5UNgXH251691110": "39dff5UNgXH251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_336eaeZgSPX251691110": "336eaeZgSPX251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_b8292cPUxtR251691110": "b8292cPUxtR251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "vEF8_ibXtIHRibxIOv4HZg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712727841",
  "birthdate": "1961-03-19",
  "exp": "1712731442",
  "iat": "1712727842",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "763b4a21-dd44-42c2-a3be-435249ca8fb8",
  "name": "Peter Harbo",
  "nonce": "638483246148145087.MWI5MDIzMzItMTkwNy00MzU3LWEyY2MtZTczNTE1NzM4YWJjZjVmNjVkMjktODBjOC00ZTY3LWFmZGYtNDcwZDA2ZjkxN2E3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "600a5261-1784-4a6f-bfcd-8af7c7461099",
  "rat": "1712727815",
  "sid": "5e42cf5d-f9e4-4bb6-a912-33ad0cf77be9",
  "sub": "600a5261-1784-4a6f-bfcd-8af7c7461099",
  "transaction_id": "a2ee09ef-70bd-495c-9ff6-7f468537e9c0",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MjM1MWRiODktY2U1NC00MGE2LWI3NGUtODlkYzM0OWNhZTI5fDAwMDAwMDAxfDNlYzBjNTYxLTM3NmItNGM2Ni04M2RiLTRkZjIxYzkxNGI2YXwyNTE2OTExMTA=",
  "signedAtUtc": "2024-04-10T05:45:01.6437208Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/122.0.6261.89 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251691110",
  "agreementId_c8aa46NgZRm251691110": "c8aa46NgZRm251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_39dff5UNgXH251691110": "39dff5UNgXH251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_336eaeZgSPX251691110": "336eaeZgSPX251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_d7b0b4UgqgW251691110": "d7b0b4UgqgW251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b8292cPUxtR251691110": "b8292cPUxtR251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "49I_BJY_HsXng_cBDSKVQg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712728162",
  "birthdate": "1961-03-19",
  "exp": "1712731763",
  "iat": "1712728163",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1f3c6e40-ab08-40da-901b-1286f3c03493",
  "name": "Peter Harbo",
  "nonce": "638483249360371808.ODhlNzgzZjgtNzE2MS00ZGRhLWJlZTMtNjgyNzM3OWU1MDAwODI4OGQzYjQtMjEyNy00MjIyLTg1ZWYtYjQ3OTViOTM0YWYx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "600a5261-1784-4a6f-bfcd-8af7c7461099",
  "rat": "1712728136",
  "sid": "05661990-e451-4663-a5de-571fd00468ae",
  "sub": "600a5261-1784-4a6f-bfcd-8af7c7461099",
  "transaction_id": "72318a7b-6085-41a2-a0e8-7da4f95da7c6",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MjM1MWRiODktY2U1NC00MGE2LWI3NGUtODlkYzM0OWNhZTI5fDAwMDAwMDAzfDJiYmRhY2FlLWExZGQtNGI5Ny1iN2ViLWUwOTU0Mzc2MzIzYnwyNTE2OTExMTA=",
  "signedAtUtc": "2024-04-10T05:50:50.4986874Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/122.0.6261.89 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251691110",
  "agreementId_b6af4bRjxgh251691110": "b6af4bRjxgh251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_b8292cPUxtR251691110": "b8292cPUxtR251691110 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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