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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for K/S Lerhgj I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 26. juni 2023

Direktion

Sulky Properties ApS
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kommanditisten i K/S Lerhgj |

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Lerhgj | for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars £bela-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Lerhgj |
Grgnningen 25
1270 Kebenhavn K
CVR-nr.: 42 23 08 20
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskabsar
Direktion Sulky Properties ApS
Komplementar Sulky Properties ApS
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virskomhedens formal er direkte eller indirekte at foretage investringsvirksomhed, herunder fast
ejendom, og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 912.591 kr. mod 662.866 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Lerhgaj | er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedregrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en seerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrarende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.928 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgerelse
1/1-31/12 18/3 - 31/12
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.290.385 1.011.079
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -274.511 -274.511
1 @vrige finansielle omkostninger -103.283 -73.702
Arets resultat 912.591 662.866

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 912.591 662.866

Disponeret i alt 912.591 662.866
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 20.695.083 20.953.839
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.695.083 20.953.839
Anlaegsaktiver i alt 20.695.083 20.953.839
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 386.522 0
Andre tilgodehavender 1.653.133 1.206.133
Tilgodehavender i alt 2.039.655 1.206.133
Likvide beholdninger 196.004 27.836
Omsaetningsaktiver i alt 2.235.659 1.233.969
Aktiver i alt 22.930.742 22.187.808
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 10.680.000 10.680.000
Overfort resultat 1.575.457 662.866
Egenkapital i alt 12.255.457 11.342.866

Gealdsforpligtelser

5 Geeld til realkreditinstitutter 9.089.033 9.608.564
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.089.033 9.608.564
Kortfristet del af langfristet geeld 523.039 521.358
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden geeld 763.830 700.020
Periodeafgraensningsposter 284.383 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.586.252 1.236.378
Geeldsforpligtelser i alt 10.675.285 10.844.942
Passiver i alt 22.930.742 22.187.808

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1/1 - 31/12 18/3 - 31/12
2022 2021
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.000 1.572
Andre finansielle omkostninger 101.283 72.130
103.283 73.702
31/12 2022 31/12 2021
Grunde og bygninger
Kostpris primo 21.228.350 21.228.350
Tilgang i arets lgb 15.755 0
Kostpris ultimo 21.244.105 21.228.350
Af- og nedskrivninger primo -274.511 0
Arets afskrivninger -274.511 -274.511
Af- og nedskrivninger ultimo -549.022 -274.511
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.695.083 20.953.839
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 10.680.000 10.680.000
10.680.000 10.680.000
Overfort resultat
Overfert resultat primo 662.866 0
Arets overfarte overskud eller underskud 912.591 662.866
1.575.457 662.866
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 9.612.072 10.129.922
Heraf forfalder inden for 1 ar -523.039 -521.358
9.089.033 9.608.564
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 7.045.111 7.574.929

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.199 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 20.679 t.kr.
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  "at_hash": "PSIS0CqLrwu4fXYsZTZwLg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688036168",

  "birthdate": "1965-08-23",

  "exp": "1688039770",

  "iat": "1688036170",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6985e67a-416a-4225-9f7d-43b732add560",

  "name": "Henrik Groos",

  "nonce": "638236329292016639.NjEzNTkyYzMtODY2Ni00OTk1LTg3NTAtNmM5ZGZhYzA1YjNhOTE2OTUxYjktODMyYS00NjlkLTkxYjYtZTk2ZmE4YmQzODE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "905ab419-bc56-4c2a-89d6-23e551dd3952",

  "rat": "1688036129",

  "sid": "a849b9a6-ebf2-4627-8910-512ded2c7484",

  "sub": "905ab419-bc56-4c2a-89d6-23e551dd3952",

  "transaction_id": "86fd2b15-2318-46a0-8135-d6e6293d7d81",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmRjYWRjODEtY2YxNC00NDM5LThiMTAtNDkxNjNmYjM2ZDIyfDAwMDAwMDAxfDUzZTQ4Y2Q1LWQwYjItNGY1NS1iMDk0LTIxMjExNzYxNTNlMnwyNTAzMzc4OTk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T10:57:45.1813899Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250337899",

  "agreementId_938beeXMhJq250337899": "938beeXMhJq250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_cea0fawkmNm250337899": "cea0fawkmNm250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fb5ce4NPTWS250337899": "fb5ce4NPTWS250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_91f43eXrWRh250337899": "91f43eXrWRh250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d34585zXzyj250337899": "d34585zXzyj250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4f0627gtpRH250337899": "4f0627gtpRH250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Yxl5GLUfLSTlJf0GivYkIw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688036640",

  "exp": "1688040240",

  "iat": "1688036640",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "371ca341-b98d-41e0-80fe-e2bf151c05c8",

  "name": "Lars Æbelø-Nielsen",

  "nonce": "638236334290820873.NzhlM2MxOTktZWRlMC00OGVhLWFmNGQtYzFkNjg4NmExYjVmMGM2YzNkYTEtYzBjZi00MDhlLTg2NjItYmQ5ZThmZDdiMTUw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255072680634",

  "rat": "1688036629",

  "sid": "173ce4fc-891b-436b-aef0-f1ade81db177",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255072680634",

  "transaction_id": "f5d2328b-99e7-442a-b3d3-e0e548834ba0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmRjYWRjODEtY2YxNC00NDM5LThiMTAtNDkxNjNmYjM2ZDIyfDAwMDAwMDAyfDI4M2JlNDg1LWNlZmItNDNiYi1iMDFmLTkyYmQ2Y2YyZTY2MnwyNTAzMzc4OTk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T11:04:21.7235031Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250337899",

  "agreementId_938beeXMhJq250337899": "938beeXMhJq250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cea0fawkmNm250337899": "cea0fawkmNm250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb5ce4NPTWS250337899": "fb5ce4NPTWS250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d34585zXzyj250337899": "d34585zXzyj250337899 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-06-29T13:04:24+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




