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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15. marts 2021 - 30.
juni 2022 for S.A.P. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. marts 2021 - 30.

juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 12. september 2022

Direktion

Simon Andrup Poulsen
direktar

This document has esignatur Agreement-1D: 014cd8Rxjgw248362967



S.A.P. Ejendomme ApS - 2021/22 3

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i S.A.P. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for S.A.P. Ejendomme ApS for regnskabsaret 15. marts 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 12. september 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

S.A.P. Ejendomme ApS
Sanderumvej 16

5250 Odense SV

CVR-nr.: 42 22 38 91
Regnskabsperiode:  15. marts 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 15. marts 2021

Hjemsted: Odense

Simon Andrup Poulsen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikling og renovering af ejendomme tillige med handel og udlejning heraf og i
forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 1.393.541, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.433.541.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S.AP. Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtaegter ved salg indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har
fundet sted, og hvis indteegten kan opgg@res palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

This document has esignatur Agreement-1D: 014cd8Rxjgw248362967
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ian.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 15. marts - 30. juni
Note 2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 2.202.451
Personaleomkostninger 1 -285.146
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.917.305
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -22.363
Resultat for finansielle poster 1.894.942
Finansielle indtaegter 3 166.252
Finansielle omkostninger 4 -238.815
Resultat for skat 1.822.379
Skat af arets resultat -428.838
Arets resultat 1.393.541
Overfgrt resultat 1.393.541

1.393.541
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Balance 30. juni

Note 2022

kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 1.783.201
Materielle anlaegsaktiver 1.783.201
Anlagsaktiver i alt 1.783.201
Andre tilgodehavender 3.5683.760
Tilgodehavender 3.583.760
Likvide beholdninger 2,019
Omsatningsaktiver i alt 3.585.779
Aktiver i alt

5.368.980
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Balance 30. juni

Note 2022

kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat 1.393.541
Egenkapital 5 1.433.541
Geeld til realkreditinstitutter 1.442.864
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.442.864
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 56.468
Banker 768.950
Kreditinstitutter 56.466
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 35.816
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 963.208
Selskabsskat 428.838
Anden geeld 182.829
Kortfristede galdsforpligtelser 2.492.575
Galdsforpligtelser i alt 3.935.439
Passiveri alt

5.368.980
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Egenkapitalopggorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 15. marts 2021 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 1.393.541 1.393.541
Egenkapital 30. juni 2022 40.000 1.393.541 1.433.541

This document has esignatur Agreement-1D: 014cd8Rxjgw248362967
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Noter
2021/22
—_—
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 278.675
Andre omkostninger til social sikring 5.812
Andre personaleomkostninger 659
285.146
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1
2  Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 22.363
22.363
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 166.252
166.252
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 238.815
238.815

Virksomhedskapitalen bestar af 40.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

15. marts 2021 30. juni 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.499.332 56.468 1.273.457
0 1.499.332 56.468 1.273.457

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 250.000
med pant i Svenstrupvej 21

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.499 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige vaerdi pr. 30.06.22 udger t.kr. 1.783.
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 HfYxBeYnXUR9bp45MdNNjGEM0Xx1Zyx3Ag0H3xK1Ztk=


 
V9cBf6j6n6UZeW+nUPBboNPPH/RJSgRKquWIA2X0CB+2Rpjxe9bfVmvthvBR8kaVarsGRE06+xeD
Iv2qEjLjsMWduRuEmxVb5qZH2xBTcCiwPwsD2J8lkq4GDACsi1Ye29qJBCcERiG/RBywMmu1SCVa
qbgb5MohD4fjUgzWWNzY0YXesEFjhHqb89D6da7gj/pSQbFQwqAP0KnxRPuSPqoWbQfqEi/D527g
0ROcN/L3npe1xbtc7Kh8uh87VAErLpwN6x9MtpKwAX/ou0JLDLZ1EnES73IOYrqnyL78pCBSwfgI
6vZJZvKqmtP7s3JBs93f9kHal1j87QKPAlVWrg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -4096572054459859437
  hashsumB aa7758SYpjs248362967/SHA512/D73C09275BFD42941523C4F9171230487D98CCADAED83C14E7FFF56C5C65D4CC9B523116ED1EE7165E2D80A712C17C9EDFFE2C6910BC3AF05500C9BA4D2C0D69
  hashsumC 3a185fZUPzR248362967/SHA512/0B2E43177747194731FA1E544264FA550D6FEB296BB6594327CA15A8D5D0A9A515EE121FB59CA9395BFACEAEE8C13E4166E31013806F5B8DC75F62857ED1ADCD
  hashsumD 738dd2gJjUN248362967/SHA512/7BEF1D199CC35CF6377CD83272C7283A659176ED7D8AFA9B75D317BD54606AAF082DCD6CCC385EF087CDFCC86FF10F4B77C0FC6CBCE541315C620C52CF28C367
  hashsumE 014cd8Rxjgw248362967/SHA512/2868875D993288D5896AB77677FEB78000B9842C8E42F5C571588B5FDEE0766444EDAFF289C1D339378EF7AFF0E50161C6A8FDEAF2023FBD1EA876D6D408507E
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xMiAxMjoyMTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0S66CZkO1P77Y2n56IjYwpAD8d17lx6wBz6Mcy6iqWM=


 
ahdGtr5gn+kfIh1hRsK+6kM8wpG0iAxnkTGzgcMcbwDc9Et1GiOS/KKO5JPm/INpNnIp1XYTwFjp
O88uZx+CLrSxTK0mGfPHCJymeNhhpD6evXqih52/w4F0hghfNDy2o5c9F1ucvwZj3rEFFUJPeeIR
2yUD32uLNr2HvRZv/hSh1CWPVUkVZzfeADt3b5KN4cUXurs5/N/WmauJk6v/gX1XEGjDUqXZk+8E
p8dVO+QCL8SPHTqzFVFej31FNids/8wcSZoalOnoba7vhvTds15gL2Vg6mC8Okdn5TKY3GTkWou0
Hn4qioxSQgvtJclhJCVOjaqumfm3TlLI4ky5sA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -5284987609327565486
  hashsumB 014cd8Rxjgw248362967/SHA512/2868875D993288D5896AB77677FEB78000B9842C8E42F5C571588B5FDEE0766444EDAFF289C1D339378EF7AFF0E50161C6A8FDEAF2023FBD1EA876D6D408507E
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xMiAxMjo1MDoxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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